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NOTICE D'UTILISATION

QUE DETERMINE LE P.L.U. ?
Le Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.) fixe les régles générales et les servitudes d'utilisation des sols permettant d'atteindre les
objectifs définis & l'article L1211 du code de [urbanisme. Notamment, le réglement définit les régles concernant limplantation
des constructions et le droit des sols applicable dans le cadre d'un projet d'aménagement et de développement durable. A ces
fins, I territoire de la commune est divisé en zones {et secteurs) oli sont définis les modes d'occupation et d'utilisation du sol,
Le titre | du réglement du P.L.U. {dispositicns générales) préclse notamment :

- les effets respectifs du réglement P.L.U. et des autres législations et reglementations relatives au

droii des sols,

- les divers modes d'occupation et d'utllisation du sol réglementés par e P.L.U.
[} Indique sommairement les caractéristiques des grandes divisions par zones et sitle les "ravaux concernant les constructions
existantas”,
Les fitres It et 11l déterminent les droits des sols respactivement pour les zones urbaines et les zones naturelles.

COMMENT UTILISER LES DOCUMENTS ?

Pour connaltre les droits afférents a un terrain, il faut

1 - Repérer la parcelle sur le plan de zonage et la situer par rapport & la zone ou au sectsur (désigné par des lettres Ua, Ub,
AU, AU, AN, efc...).

2 - Rechercher dans le réglement les dispositions relatives aux zones :

o Usg, » AU pour AU et AU,
¢+ Ub, « A

« Ui e NpourNetNL

o U

3 - Dans chague zong, le droit des sols peut &tre défini par quatorze articles qui ne sont pas exclusifs les uns des autres.
Les limites quils déterminent ont don un effet cumutatif et il conviendra dans tous les cas de respecter les dispositions les
plus contraignantes.
Exemple : une construction & usage d'activité économique ne pourralt etteindre la surface d'emprise au sol maximum,
sventuellement définie & larticle 1, qu'autant que le coefficient d’emprise au sof stipulé par larticle 9 fe permettraif compte fenu
de la surface du terrain sur lequel la construction est projetée.
Les quatorze articles que l'on peut retrouver dans chacune des zones sont les suivants :
Article 1 : Occupations et utifisations du sol interdites
Article 2 : Occupations et utilisations du sol soumises & conditions particulieres
Article 3 :Accés et voirie
Article 4 :Desserte par [es réseaux
Article 5 : Caractéristiques des terrains
Article 6 : Implantation par rapport aux voles et emprises publiques
Article 7 : Implantation par rapport aux limites séparatives
Article 8 : Implantation des constructicns les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Article 9 : Empriss au sol
Articte 10 : Hauteur maximum des constructions
Article 11 Aspect extérieur
Article 12 : Stationnement
Article 13 : Espaces libres, plantations, espaces boisés classés
Article 14:C.0.S.
4 - Pour une bonne compréhension du texte, les définttions des termes techniques sont données en annexe ainsi que des
indications sur la permis de construire.
5 - Pour déterminer le droit des sols concernant une parcelle et identifier les contraintes qui lui sont liges, Il convient de
se reporter en priorité sur les documents sulvants du dessier P.L.U.
- Lannexe "Servitudes d'utilité publique’ pour connaftre d'autres contraintes réglementaires grevant éventuellement le
terrain,
- L'znnexe sur « les lotissements » listant ceux dont les régles sont maintenues au-dela de dix ans aprés leur création,
. Les annexes sanitaires "Assainissement et Eau potable” qui dressent un état de ces équipements et donnent des
préconisations techniques.
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- Le plan de zonage du P.L.U. lequel mentionne d'auires dispositions d'urbanisme telles que les Espaces Boisés Classés,
les Emplacements Réservés, etc ... et indique l'existence éventuslle d'une Zone d'Aménagement Concerté, d'un P.AE. ou

d'un périmétre d'étude, ...

- Le rapport de présentation qui justifie les limitaticns administratives & l'ufifisation du sol appertées par le présent

réglement.

- Ls Projet d'Aménagement et de Développement Durable (PADD) pour comprendre le parti daménagement et

d'urbanisme recherchs,
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Le présent réglement de plan local d'urbanisme est établl en vertu des arficles L 123.1 et R 123.9 du code de Turbanisme.

1« CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN
Le présent réglement s'applique sur 'ensemble du territoire de la commune de SAINT-MEDARD-DE-GUIZIERES.

2 - EFFETS RESPECTIFS DU REGLEMENT ET DES AUTRES LEGISLATIONS ET REGLEMENTATIONS RELATIVES A
L'OCCUPATION DU SOL

A - Les dispositions du code de l'urbanisme demeurent applicables et se superposent & celles du présent réglement.
B - Les dispositions du présent réglement s'appliquent sans préjudice des prescriptions prévues au titre des I6glslations
spécifiques concernant I'occupation ou 'utifisation du sol notamment :

- les servitudes d'ufilité publique (annexées au dossier P.L.U.),

- les installations classées pour [a protection de l'environnement

- les dispositions particuliéres aux zones de montagne et au litforal

- les dispositions particuliéres aux zones de bruit des aérodromes.
C - Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne preduise une servitude de passage suffisante
instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de l'article 682 du code civil.
D - Les dispositions de larticle 1er du décret n° 86-192 du 5 février 1986 relatif & la prise en compte de la protection du
patrimoine archéologique, sont et demeurent applicables & lensemble du territalre communal et plus particuliérement & lintérieur
des périmetres & sensibilité archéologique recensés dans le rapport de présentation et reportés sur le plan de zonage.
A Toccasion de tous travau, toute déccuverte de quelque ordre qu'elle soit (structure, objet, vestige, monnale, ...) doit étre
signalée Immédiatement & la Direction des Antiquités Historiques et Préhistoriques. Les vestiges decouverts ne doivent en aucun
cas &tre détruits avant examen par des spécialistes. Tout contrevenant sera passible des peines prévues & larticle 257 ¢u code
nénal {lof de 1941 réglementant en particulier les découvertes fortuites et la protection des vestiges archeologiques découverts
fortuitement).

3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le P.L.U. partage le temitoire de la commune en quatre catégories de zones :

1°/ Les zones Urbaines dites “zones U " dans lescuelles les capacités des équipements publics existants ou en cours de

réalisation permettent d'admettre immédiatement des constructions.

°/ Les zones 3 urhaniser dites * zones AU * dans lesquelles les équipements publics sont insuffisants ou inexistants.

Lorsque les équipements publics existants & la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir

les constructions & implantar dans 'ensemble de cstte zone, le projet d'aménagement et de développement durable (PADD) et le

réglement définissent les conditions d'aménagement” et d'équipement de la zone. Les constructions y sont autorisées soft lors

de la réalisation d'une opération d'aménagement® d'ensemble, soit au fur et & mesure de |a réalisation des équipements intemes

& la zone prévus par le PADD et le réglement.

Lorsque les équipements publics existants & la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour

desservir les constructions & implanter dans 'ensemble de cette zone, son ouverturs & Purbanisation peut étre subordennée a

une modification ou & une révision du P.L.U.

3°/ Les zones aqricoles dites “zones A ” & protéger en raison du potentiel agronomique, biclogique ou économigue des teres

agricoles. ,

4°/ Les zones ds richessas naturelles et forestidres dites “ zones N ” & protéger en ralson d'une part, de Yexistence de risques
ou de nuisancss, d'autre part, de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point
de vue esthétique, historique et écologique, soit de I'existence d'une exploitation forestiére soit de leur caractére d'espace
raturel,

4. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL REGLEMENTEES PAR LE P.L.U.
Il 'agit notamment des occupations et utilisations du sol visées ci-apres .
- les constructions & usage :

« dhabitation,

= hiteller,

« d'équipement collectif,

» de commearce,

» industriel,

+ artisanal,

» de bureaux et da service,
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* d'entrepdts,
« agricole,
» de stationnement,
+ d'annaxes,
* (e piscines,
+ de clbtures et de murs de souténement
- les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a déclaraficn ou 4 autorisation,
- les installations et fravaux divers :
« parcs d'aftractions ouverts au public,
» aires de jeux et de sports ouvertes au public,
+ alres de stationnement ouvertes au public,
» dépdts de véhicules,
* garages collectifs de caravanes,
» affouillements et exhaussements de sol,
les carriéres,
le stationnement des caravanas et le camping hors des ferrains aménagés,
les terrains aménagés pour l'accuslt des campeurs et caravanas,
les habitation l&géres de loisirs,
les démolitions,
las coupes et abattages d'arbres,
- les défrichements.
I faut ajouter & cela les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services collectifs ainsi que les travaux
concemant les batiments existants (extension, aménagement, reconstruction),

1

5- ADAPTATIONS MINEURES DE CERTAINES REGLES

Les dispositions des arficles 3 a 13 des réglements de chacuna des zones ns peuvent falre l'objet que d'adaptations mineures
rendues nécessalres par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes (Cf.
article L. 123-1 du code de ['urbanisme).

6 - TRAVAUX CONCERNANT LES CONSTRUCTIONS EXISTANTES

L'aménagement, l'extension ou la reconstruction des consiructions autorisées dans chague zone est de droit dans a limlte des
conditions réglementaires fixées par le réglement de 1a zene.

L'alinda "travaux concernant les constructions existantas’ inséré dans chacun des articles 2 du réglement, vise quant & Iui, &
fournir certaing droits & aménagement, extension ou reconstruction, pour des constructicns existantes ou les projets d'extension
ne respectant pas le statut de la zone.

Saut prescriptions confralras, ces travaux sont egalement admis dans la limite des conditions réglemantaires fixées par le

réglement de la zone.

7 - DEFINITIONS
Les dafinitions nécessaires & |a bonne compréhension et & 'application de ce réglsment sont annexéas an fin da fexte.
Les astérisques figurant dans ce texte constituent un renvoi a ces définitions.

8 - ISOLATION PHONIQUE

Les constructions neuves & usage d'habitation, exposées au bruit des voies de transport terrestra, sont soumisas a des normes
disolation phonique conformément & la loi n® 92 1444 du 31.12.1992, du décret n® 95-21 du 21.01.1995 et de l'amrété du
30.05.1996, relatif aux modalités de classement des infrastructures de transporis terrestres et a fisolement acousfigue des
batiments d'habifation dans les secteurs affectds par le bruit.

9 - ZONE SUBMERSIBLE REGLEMENTEE
Il existe un Plan de Prévention des Risques d'Inondation appreuvé sur la commune de SAINT-MEDARD-DE-GUIZIERES.
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ZONE Ua

| CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone centrale dense & vocation d'habitat, de services et de commerces.

Cefte zone correspond a la partie ancienne du village et au périmétre soumis a lavis de
PArchitecte des Batiments de France.

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliguent sur l'ensemble de la zone Ua, sauf stipulations confraires.

RAPPELS

1. L'édification des clotures est subordonnée a une déclaration préalable prévue & l'article L 441-2 du Code de [Urbanisme.

2. Les installations et travaux divers, lorsquils sont admis, sont soumis a l'autorisation prévue & l'article L 442-1 du Code de
iUrbanisme.

3. Les défrichements sont soumis & autorisation dans les espaces boisés non classés, en application de farticle L 311-3 du
Code Farestier.
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ARTICLE Ua 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

a) Les constructions & usage :
- agricols, harmis lorsqu'elles sont lies et nécessaires & une exploitation agricole existante dans la zone,
- industriel.
b) Les installations classées pour la pretection de fenvironnement soumises & aufcrisation, & l'exception des dispositions
prévues & ['article Ua2.
¢) Les Iotissements & usage d'activités économiques.
d) Le camping et le stationnement des caravanes, laménagement de terraing pour faccuall des campeurs, des caravanes et
des habitation légéres de loisirs,
e) L'ouverture de carriéres.
Las autres occupations et utllisations du sel suivantes :
- les dépéts de véhicules,
- les garages collectifs de caravanes,

ARTICLE Ua 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Sont notamment autorisées les occupations et utilisations du sol suivantes :

a) L'aménagement et lextension des constructions existantes, dans les limites fixées aux arficles ci-aprés, pour chague
catégerie de construction autorisée et sous réserve qu'elles n'aient pas pour objet un changement d'affectation contraire au
statut de la zone. '

b} Les constructions a usage d'artisanat, sous réserve que lsur implantation ns n'apporte pas de nuisances (sonares,
olfactives, etc.) pour les batiments existants & proximité.

¢) La reconstruction des batiments dans leur volume initial, en cas de destruction accidentelle et sous réserve que leur
implantation ne constitue pas une géne notamment pour la circulation.

d) L'aménagement et l'extension limitée des installations classées existantes dans le cadre de mises aux normes.

e) Les ouvrages techniquas nécessalres au fonctionnement des services collectifs ou d'intérét collectif, sous réserve qu'ils
solent compatibles avec le caractére de la zone,

f) Les affouillements et exhaussements de sol, dans 'a mesure oll ils sont nécessaires & des consfructions ou & des
amenagements autorisés et compatibles avec la vocation de la zone.

g) Les aires de jeux et de sports cuverts au public sous réserve de ne pas porter atteinte & lintérét des lisux environnants.

h) Les installations classées pour la protection de l'environnement soumises & déclaration et qui sont liges aux activités
autorisées dans la zone, ainsi que les installations classées pour Ja protection de Panvironnement soumises & autorisation
liées aux petits commerces (pressing, boulangerie, etc.).

i) Lentretien et la restauration d'éléments de paysage ou de patrimoine repérés au plan de zonage {comme élément A
préserver au titre de l'article L.123-1, 7°) sans changement de destination,

En outre, leur démolition”est soumise & I'obtention préalable d'un permis de démolir en application de Particle L.430-1, d du
Code de [Urbanisme.

ARTICLE Ua 3 - ACCES ET VOIRIE

ACCES

a) Tout terrain non desservi directement par une voie publique et ne disposant pas de servitude d'aceds sur la voie publique
est Incanstruetible.

b) L'accés des constructions dolt étre assurd par une vole publique ou privée et aménagée de fagon & ne pas présenter de
risque pour la sécurita des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette séeurité doit
&tre appréciée, compte tenu notamment de la position des accés, de leur configuration ainsi que ds la nature et de lintensité
du trafic.

c) Le nombre des accés sur les voles publigues peut étre limité dans Fintérét de la séourité. En particulier, lorsque le terrain est
desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que ['accés soit établi sur la voie
oll la géne pour fa circulation sera la moindre. Cetfe géne sera appréciée notamment en fonction des aménagements* qui
pourralent &ire réalises sur lune ou l'autre vole.
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d) Les accés aux lots privés doivent &tre adaptés & I'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne & la
circulation publique. En régle générale, Ils ne doivent pas avolr une largeur inférieure a 3,50 m de chaussée ni comporter de
passage scus porche de hauteur inférieure & 3,50 m.

@) Lorsque le terrain est riverain de deux cu piusieurs voies, les accés dolvent, dans toute la mesure du possible, s'effectuer a
partir de |a voie présentant [e moindre risque pour la circulation générale.

VOIRIE

a) Les voies publiques ou privées, destinées a accéder aux constructions, doivent avolr des caractéristiques techniques
adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et notamment & I'approche du matériel
de lutts contre l'incendie.

b) Les voies en impasse doivent &tre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-
tour.

ARTICLE Ua 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE
Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite l'alimentation en eau potabls, doit étre raccordée au
réseau collsctif de distribution d'sau potable,

ASSAINISSEMENT

Le raccordement au réseau public d'assainissement sera de type separaiif. L'avacuation des eaux menagéres et effiuents non
traltés dans les fossés, cours d'eau ou égouts pluviaux est Iinterdite.

Eaux usées :

Toute construction cu installation dolt évacuer ses eaux et matiéres usées par des canalisations souterraings raccordées au
réseau collectif d’assainissement en respectant les caractéristioues de ce réseau.

L'évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public d'assainissement est subordonnée & un pré-traitement,
L'évacuation directe des eaux et matiéres usées est Interdite dans les fossés. cours d'eau et réseaux pluviaux.

Eaux de piscine !

Le rejet des eaux de piscines dans le réseau collectif d'assainissement nécessite d'obtenir I'accerd du gestionnaire du réseau
sous forme da convention de rejet comme prévu & f'article ..1331.10 du Code de la Santé Publique.

Eaux pluyviales :

l.es eaux de ruissellement sur surfaces imperméabilisées devront &tre absorb&es sur 'unité fonciére au moyen de tranchées
drainantes ou d'infiltration, de puits d'infiliration ou de noue.

Le cas échéant, ces dispositifs pourront éire complétés par un systéme de canalisation &tanche qui dirigera tout debordement du
dispositif sur [ bassin de rétention existant & proximité.

Un plan d'évacuaiion des eaux pluviales devra étre soumis a 'approbation et au confrdle de l'autorite compétente et devra
répondre aux prescriptions du Schéma Directeur des Eaux Pluviales annexé pour partie au P.L.U. (Voir Annexes Sanifalres).
Dans des cas axceptionnels, li5s exclusivament & l'mpossibilité matérielle de satisfalre aux obligations ci-dassus, les eaux
pluviales qui ne peuvent étre absorbées par le ferrain deivent étre dirigées vers les canalisations, fossés ou réseaux prévus a cet
effet, conformément a la réglementation en vigueur.

RESEAUX DIVERS

Les réseaux divers de distribution (électricité, téléphons,...) doivent tre souterralns,

Eventuellemant, les cahles psuvent étre apposés en fagade des immaubles pour les parties construites en continu,

Les anfennes de réception satellite sont interdites sur les fagades et en avancées de foit.

Pour toute opération d'ensemble, lotissement ou groupe dhabitations, il est imposé dinstaller un réseau communautaire de
distribution de t&lévision ef de radiodiffusion & modulation de fréquence, ou, tout au moins, de realiser la partie Génie Civil de ce
réseal,

Cette disposition est obligatoire lorsque le niveau de récaption des signaux hertziens s'avére défectusux ou insuffisant a
l'emplacemeant du dit lotissement ou groupe d'habitetions.

ARTICLE Ua 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

[l n'est pas exigé de minimum de surface.

-10 -
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ARTICLE Ua 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

1.Par rapport & la R.D. 1089

Toute construction ou installation, balcons non compris, doit &tre &difiée en prenant comme alignement :
- soit l'alignement existant,
- soitle nu des fagades existantes.

2.Par rapport & toutes les autres voies dans I'ensemble da la zone .
Toute construction ou installation, balcons non compris, peut étre édifiée :
- soit & lalignement des voles existantes, & modifier ou & créer,
- solten retralt de l'alignement des vaies existantes, modifiées ou & créer; ce retrait deit 8tre compris entre 0 et § métres.

Dans le cas de voies privées, la limite effective de la voie privée se substiue a l'alignement.
Dans le cas de terrains desservis par deux voles, il suffit que ces prescriptions solent respectées par rapport a f'une des voles.

3. Toutefois, sans aggraver la non conformité, des implantations différentes peuvent éire admises .

- Lorsque le mode dimplantation imposé est l'alignement, la continuité du bati peut étre assurée egalement par un mur
haut, existant ou & créer, ou par un élément d'architecture, pourvu que la volumétrie générale soit préservée. La
construction principals peut alors étre implantée librement par rapport & 'alignement.

- Si les constructions voisines sont déja Implantées en recul, et notamment dans le cas de "dent creuse’, la limite
d'implantation peut alors étre celle de fune des constructions voisines.

- Dans ls cas de reconstruction, aménagement cu extension de batiments existants, pour les terrains desservis par une
simple bande d'accés 2 la voie publique

- Lorsque la construction principale est implantée (ou projetée) en conformité avec les alinéas 1 et 2 ci-dessus.

- D'autres batiments, et notamment des annexes, peuvent alors &tre &difiées librement par rapport & l'alignement,

- Dans la cas de réalisation en fagade d'aires de stationnement aménagées & usage collectif.

- Pour les batiments et ouvrages nécessaires au ben fanctionnement des services publics ou diintérdt collectif, lorsque
leurs caractsristiques techniques l'exigent.

ARTICLE Ua 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1 - Toute construction peut &tre implantée en ordre_continu ou semi continu .
Lorsqu'une construction n'est pas contigué a une limite séparative (latérale - ordre semi confinu - ou du fond de la parcelle) elle
doit &tre implantée a une distance au moins égale A 3 métres par rapport a cette limite.

2 - Toutefois, sans aggraver la nen conformité, des implantations différentes peuvent &tre admises .
- Pour la reconstruction, l'aménagement ou I'extension mesurée de batiments existants qui ne sont pas implantés selon

lss prescriptions du P.L.U., :
-~ Pour les batiments et ouvrages nécessalres au bon fonctionnement des services publics, lorsque leurs caractéristiques
techniques |'exigent.

ARTICLE Ua 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
UNITE FONGIERE

Les batiments situés sur un terrain appartenant au méme propriétaire doivent étre implantés de telle maniére que les baies
éclairant les piéces principales ne scient masquées par aucune partie d'immeuble qui, & I'appui de ces baies, serait vue sous un
angle de plus de 45 degres au-dessus du plan horizontal.

Toutefois pour la fagade la moins ensolsillée, cet angle paut tre porté 4 60 degrés, & condition que la moifié au plus des piéces
- principales prennent jour sur cette fagade.

Une distance d'au moins quatre méires est imposée entre deux bétiments non contigus.

ARTICLE Ua 9 - EMPRISE AU SOL

[l n'est pas fixé de coefficient d'smprise au sol.
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ARTICLE Ua 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur au faftage des constructicns ne peut excéder .

- 11 mpour les terrains en fagade sur la R.D. 1089,

- 9mpourle reste ds la zone.

Les annexes serant limitées & un niveau, sans que la hauteur au faftage ne dépasse 5 metres.
Toutefols, cefts hauteur peut étre dépassée .

- Dans le cas de reconstruction ou d'aménagement de bétiments existants sous réserve que la hauteur reconstruite
n'excéde pas la hauteur initiale et que la reconstruction ne porte pas atteinte & l'ensemble urbain dans lequel elle
glinserit,

- Lorsqu'une construction s'adosse & un bétiment existant implanté en limite séparative sur I'unité fonciére voisine, sous
réserve que la hauteur construite ne dépasse pas celle du batiment existant,

- Dans le cas de constructions liges et nécessaires & une exploltation agricole existante dans la zone, lorsque leurs
caractéristiques techniques l'exigent.

ARTICLE Ua 11 - ASPECT EXTERIEUR

1 - Dispositlons Générales . :
En aucun cas, les constructicns et installations ne doivent, par leur situaticn, leurs dimensions au leur aspect extérieur, porter
attsinte au caractére cu a 'intérét des lisux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains.

Les construcions dolvent présenter un volume, un aspect et des matérlaux en hammonie avec ceux des constructions
avolsinantss. '

2 - Dispositions Particulidres :

Annexes

Les abris métalliques, batiments précalires et autres constructions de fortune sont formellement interdits.

Toltures :

La pente des toitures ne peut excéder 40%.

Quvertures

Les ouvertures doivent respectar, dans leurs dimensions, leur rythme sur la fagade, les proportions existant dans la majcrité des
constructions veisines.

Couleurs des fagades

Les coLleurs vives et le blanc pur doivent &tre évités. Les couleurs préconisées sont les tons « pierre de Gironde » ou sable.
Cldtures

Les murs édifiés & l'allgnement de la RD 1089 et destinés & assurer la continuité du béti sur la voie, doivent avoir une hauteur
égale au plus & 1,00 m, &tre enduits le cas échéant, et complétés par une grille, ou tout aufre dispositif & claire-vole, tel que la
hauteur fotale ne dépassera pas 1,50 m.

Les cltures édifiées 4 l'alignement des voles publiques autres que la RD 1089 seront sait constituées par des grilles, grillages
ou tout autre dispositif & claire vole dans la mesure oli leur hauteur ne dépasse pas 1,50 m, , soit par des haies vives dans la
mesure oll letr hauteur ne dépasse pas 2,00 m, soit par un muret enduit dont la hauteur ne dépassera pas 1,00 m surplombé
d'une grille, ou de tout autre dispositif a clairs-voie, dans la mesure ol leur hautsur totale ne dépasse pas 1,50 m.

ARTICLE Ua 12 - STATIONNEMENT DES VEHKICULES

Le stationnement des véhicules correspendant aux besoins engendrés par les occupations et tilisations admises dans la zone,
y compris lors des aménagements et extensions de bétiments existants, dolt étre assuré en dehors des voles publiques,
prioritairement sur le terrain d'assiette du projet et, en cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de
l'opération le nombre d'emplacements nécessaires aux stationnements, le constructeur est autorisé & aménager sur un autre
terrain, les surfaces de stationnement qui lui font défaut. ‘

Il est exigé :
Constructions 3 usage de bureaux ou de services : la surface affectée au stationnement doit &ire au moins égale & 30 % de
la surface hors ceuvre nette du batiment.
Constructions a usage d'hébergement hotelier :
-1 place de staticnnement par chambre,
- 1 place de staticnnement pour 10 m? de salle dg restaurant.
Constructions & usage artisanal : une place de stationnement pour 80 m? de surface hors ceuvre de I'établissement.
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Constructions a usage de salle de spectacle, une place de stationnement pour 3 fautsulls,
Constructions & usage d'établissements d'enseignement, il sera aménagé une place de stationnement par classa plus une
par emploi administratif et de services plus 1 place pour cing éléves majeurs scolarisés dans cat établisserment.

A ces places de stationnement s'ajoutent les aires pour la manceuvre et ls stationnement des autocars et des véhicules de
livraison, ainsi que les garages ou abris pour les deux roues,
Toutefois :
o FEn cas de création de niveaux supplémentairss internes cu de modification de volume par surélévation ou extension,
les normes visées cl-dessus ne sont exigées que pour les surfaces nouveiles créges.
o En cas de fravaux sur des bétiments existants ayant pour effet un changement de destination, il deit étre aménagé
des placss de stationnement en fonction de la nouvelle destination et selon les normes fixées.
Le constructeur est tenu quitte de ses obligations s'il justifie de I'obtention d'une concession & long terme dans un parc de
stationnement public ou de I'acquisition de places dans un parc privé.
A défaut de pouvoir réaliser I'obligation prévue ci-dessus, le constructaur peut étre tenu de verser & la commune, dans les
conditions fixdes par I'article L.421.3 du code de [urbanisme, une participation fixée par le conseil municipal en vue de la
réalisation da parc public de stationnement.

ARTICLE Ua 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

L'implantation des constructions dolt respecter au mieux la végétation existante, La surface non bétie devra faire lobjet de
plantations (espaces verts et arbres) dans [a proportion d'au meins 5 % de la surface du terain. Elle sera bien définle et fraitée
avec simplicité, en harmonie avec les ligux.

Les aires de stationnement doivent &tre plantées  raison d'au moins un arbre de haute tige pour 4 emplacements.

ARTICLE Ua 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.8.)

[ n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol quel que soit le type de construction.
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ZONE Ub

r CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone a vocation d'habitat, de services st de commerces, de densité moyenne,

Cette zone multifonctionnelle correspond a lextension du bourg.

Les nrescriotions définies ci-aprés s'appliquent sur l'ensemble de la zone Ub, sauf stipulations contraires.
p D p pplig

RAPPELS

1. L'édifcation des clétures est subordonnée & une déclaration préalable prévue 2 l'article L 441-2 du Code de [Urbanisme.

2. Les installafions et travaux divers, lorsqu'ils sont admis, sont scurmis & fautorisation prévue a Tarticle L 442-1 du Code de
['Urbanisme.

1. Les défrichements sont sourmis & autorisation dans les espaces boisés non classés, en application de larficle L 311-3 du
Code Forestier,

4, Les démolitions ne sont pas soumises au permis de démolir sauf pour les éléments & protéger au titre du paysage (art. L.
123.1 7° du C.l.) répertoriés sur le plan de zonage (conformément aux articles L 430-1 et suivants du Code de
[Urbanlstme).
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ARTICLE Ub 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

a) Lesconstructions ausage
- agricole,
- industriel.
b) Les lotissements & usage d'activités éconormiques.
c) Le camping et le stationnement des caravanes hors des terrains aménagés, l'aménagement de ferrains pour 'accueil des
campeurs, das caravanes et des habitafions légéres de loisirs.
d) L'ouverture de carrigrss.
g} Les autras occupations et utilisations du sol stivantes :
- les parcs d'aitractions ouverts au public,
- les dépdis de véhicules,
- les garages collectifs de caravanes.
f) Les installations classées pour la protection de |'snvironnement soumises & autorisation, & I'exception des dispositions
pravues a l'article UbZ.

ARTICLE Ub 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

Sont notamment autorisées les occupations et utilisations du sol ci-aprés :

a) L'aménagement et Textension des constructions existantes, dans les limites fixées aux articles ci-aprés et sous réserve
qu'elles n'alent pas pour okjet un changement d'affectation contraire au statut de ia zone.

b) Les constructions a usage d'artisanat, sous réserve que leur implantation ne n'apports pas de nuisances (sonores,
offactives, efc.) pour les batiments existants & proximité

c) La reconstruction des batiments dans leur volume initial, en cas de destruction accidentelle et sous réserve que leur
implantation ne constitue pas tne géne notamment pour la circulation.

d) Les installations classées pour la protection de Ienvirennement soumises & déclaration et qui sont liges aux activités
autorisées dans la zone, alnsi que les installations classées pour la protection de lenvironnement soumises & autotisation
liées aux patits commerces (pressing, boulangerie, efc.).

&) Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collactif, sous réserve qu'ils soient
compatibles avec le caractére de la zons.

f) Les affouillements et exhaussements de sal, dans la mesure ol fls sont necessaires 4 des constructions ou & des
aménagements compatibles avec [a vocation de la zone.

g} Lentretien et la restauration d'éléments de paysage ou de patrimoine repérés au plan de zonage (comme élément &
préserver au titre de 'article L.123-1, 7°) sans changement de destination.

En outre, leur démolition est soumise 4 ['obtention préalable d'un permis de démolir en application de T'article |.430-1,d du
Code de I'Urbanisme.

ARTICLE Ub 3 - ACCES ET VOIRIE

ACCES :

a) Tout terraiin non desservi directement par une voie publique et ne disposant pas de servitude d'accés sur Ia voie publique
est inconstructible.

b) L'accds des constructions doit tre assuré par une voie publique ou privée et aménagée de fagon & ne pas présenter da
risque pour la sécurits des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés, Cette sécurité doit
&tre appréciée, compte tenu notamment de la position des acces, de letr cenfiguration ainsi que de la nature et de lintensité
du frafic.

c) Le nombra des accés sur les voies publiques peut tre limité dans lintérét de la séeurité. En parficulier, lorsque le terrain est
desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'‘étre auforisées que sous réserve que l'accés soit étebli sur la voie
oit la géne pour la circulation sera la moindre. Cetie géne sera appréciee notamment en fonction des aménagements qui
pourraient &tre réalisés sur l'une ou ['autre vole.

d) Les accés aux lots privés doivent &tre adaptés a loperation et aménagés de facon & apporter la moindre géne & la
circulation publique. En régle générale, ils ne doivent pas avoir une largeur inférieure 3,50 m de chaussée ni comporter de
passage sous porche de hauteur inférieure & 3,50 m.
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e} Lorsque fe ferrain est riverain de deux ou plusieurs voies, les accas doivent, dans toute la mesure du possible, s'effectuer &
partir de la voie présentant le moindre risque pour la circulation générale.

VOIRIE
a) les voies publiques ou privées, destinées & accéder aux constructions, dolvent avoir des caractéristiques techniques

adaptées aux usages quelles supportent, aux opérations qu'elies doivent dessemvir et notamment & 'approche du matériel

de lutte contre lincendie.
b) Les voies en impasse dolvent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-

tour,

ARTICLE Ub 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE
Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite l'alimentation en eau potable, doit ére raccordée au

réseau collectif de distribution d'sau potable.

ASSAINISSEMENT

La raccordement au réseau public d’assainissement sera de type separatif, ['évacuation des eaux ménagéres et effluents non
traités dans les fossés, cours d'eau ou égouts pluviaux est interdite.

Eaux usées :

Toute construction ou Installation doit évacter ses eaux et matiéres usées par des canalisations souterraines raccordées au
réseau collectif d'assainissement en respectant les caractéristiques de ce réseau.

En T'ebsence de réseau collectif et seulement dans ce cas, les constructions et installations pauvent é&tre auforisées, sous
réserve que leurs eaux et matidres usées solent dirigées sur des dispostifs de traitement Individuel agréés et éliminées
conformément 4 la réglementation en vigueur, et & condition que la tallle et la nature hydrogéologigue du ferrain le permettent,
Ces dispositifs doivent &tre congus de maniére & pouvoir étre raccordés al réseau collectf d'assainissement, dés sa réalisation.
Ce raccordement est obligatoire.

Pour toute opération d'ensemble, lofissement ou groupe d'habitations, il doit &tre prévu un réseau d'assainissemeant en attente, &
raccorder au réseau collsctif dés réalisation de celli-cl.

L'évacuation das eaux usées industrielles dans ta réseau public d'assainissement est subordonnée & un pré-traitement.
L'évacuation directe des eaux at matiéres usées est interdite dans les fossés. cours d'eau et réseaux pluviaLx.

NOTA : Pour tout projet de construction ou d'aménagement, les installations d'assainissement privées dofvent éfre conglies en
vie d'un raccordement & un réseau d'assainissement public de fype séparatif

Eaux de piscine :

Le rejet des eaux'de piscines dans le réseau collectif d'assainissement nécessite d'obtenir I'accord du gestionnaire du réseau
cous forme de convention de rejet comme prévu & Particle L.1331,10 du Code de la Santé Publique.

Eaux pluviales :

~ Les eaux de ruissellement sur surfaces imperméabilisées devront &tre absorbées sur l'unité fonciére au moyen de tranchées
drainantes ou d'infiltration, de puits d'infiltration ou de nous.

Le cas échéant, ces disposiiifs pourront étre complétés par un systéme de canalisation étanche qui dirigera tout débordement du
dispositif sur le bassin de rétention existant & proximité. ‘

Un plan d'évacuation des eaux pluvialss devra étre soumis a l'approbation et au contrle de l'autorité compétente et devra
répondre aux prescriptions du Schéma Directeur des Eaux Pluviales annexé pour partie au P.L.U. (Voir Annexes Sanitaires).
Dans des cas exceptionnels, lids exclusivement & Impossibilité matérielle de safisfaire aux ohligations cl-dessus, les eaux
pluviales qui ne peuvent tre absorbées par le terrain doivent étre dirigées vers les canalisations, fossés ou réssaux prévus & cet
effet, conformément & la réglementation en vigueur.

RESEAUX DIVERS _

Les réseaux divers de distribution (électricité, téléphone,...) doivent étre souterrains.

Eventuellement, lss cables peuvent étre apposés en fagade des immeubles pour les parties construites en continu.

Les antennes de réception satellite sont interdites sur les fagades et en avancées de toit.

Pour tout lotissement cu groupe d'habitations, if est imposé dinstalier un réseau communautaire de distribution de t&lavision et
de radiodiffusion & modulation de fréquence, ou, tout au moins, de réaliser la partie Génie Civil de ca réseau,

Cette disposition est obligatoire lorsque le niveau de réception des signaux hertziens s'avére défectueux ou Insuffisant a
fernplacement du dit lotissement* ou groupe d'habitations,
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ARTICLE Ub 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

AR e W o A e e e ——

Il n'est pas exigé de minimum de surface, hormis pour des raisons techniques fiés & la mise en place d'un digpositif
d'assainissement autcnome,

ARTICLE Ub 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

1) Toute construction ou Installation balcons nan comptis, doit resceeter un recul minimum par rapport aux voles existantes &
modifier cu & créar :
- 25 mparrapport & l'axe de la R.D, 1089,
- 20 mpar rapport & l'axe des Routes Départementales,
- 5m parrapport & l'alignement* de toutes les autres voies existantes & modifier ou & créer,
- 5m par rapport aux bergas des ruisseaux et cours d'eal,
- 20 m par rapport au rail le plus proche vis & vis des voies ferrées.

2) Toutefois, sans aqgraver la non conformité, des implantations différentes peuvent étre admises :
~ dans le cas d'aménagerment, de reconstruction ou d'extenslon de béatiments existants qui ne sont pas implartés selon
les prescriptions du P.L.U.,
- pour les batiments et ouvrages liés au bon fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif, ainsi que pour les
postes de distribution de carburant lorsque leurs caractéristiquss technigues limposent.

ARTICLE Ub 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1) Toute construction peut &tre implantée en ordre continu, semi-confinu ou discontinu ;
A moins que le batiment & construire ne fouxte la limite parcellaire, la distance comptée horizontalement de tout point de ce
batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapprochée dolt &tre au moins égale & la meitié de la différence

d'alfitude entre ces daux points, sans pouveir étre inférieure & trois méfres. -

2) Toutefois, sans aggraver [a non conformité. des implantations différentes peuvent étre admises .
- Dans le cas de reconstruction, aménagement ot extension de batiments existants qui ne sont pas implantés selan les
prescriptions du P.L.U.,
. Pour les batiments et ouvrages liés au ben fonctionnement des services publics lorsgue leurs caractéristiques
technigques l'imposent.

ARTICLE Ub 3 - INPLANTATICN DES CONSTRUCTIONS RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

La distance entra deux constuctions sur une méme unité foncigre, doit &tre au mains égale a 4 m.

ARTICLE Ub 9 - EMPRISE AU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d'emprise au sol.

ARTICLE Ub 10 - HAUTEUR* DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des consfructions ne peut excéder 9 metres.
Les annexes seront limitées & un niveau, sans que la hauteur au faftage ne dépasse 5 metres.
Toutsfois, catte hauteur peut &tre dépassée dans les cas suivants :
- des bafiments et ouvrages liés au bon fonctionnement des services publics ou dintérét collectif lorsque leurs
caractérlstiques techniques l'imposent
- des reconstructions ou des aménagements de batiments existants sous réserve que la hauteur reconstruite n'excéde
pas la hauteur Initiale et que la reconstruction ne porte pas alteinte a l'ensemble urbain dans lequel elle s'inserit,

ARTICLE Ub 11 - ASPECT EXTERIEUR

.- Dispositions Générales :
En aucun cas, les constructions et installations ne deivent, par leur situation, leurs dimensions ou leur aspect extérleur, parter
stteinta au caractére ou A lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains.
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Les constructions doivent présenter un volume, un aspect et des matériaux en harmonie avec ceux des constructions
avoisinantes.

2 - Dispositions Particuliéres :
Annexes
Les abris métalliques, batiments précaires et autres constructions de fortune sont formellement Interdits.
Toitures
La pente des toitures ne peut excéder 40%.
Quvertures
Les ouvertures doivent respecter, dans leurs dimensicns, leur rythme sur 2 fagade, les proportions existant dans fa majorité des
constructions voisines.
Couleurs des fagades ‘

" Les couleurs vives et le blanc pur doivent &ire évités. Les couleurs préconisées sont les fons « plerre de Gircnde » ou sable,
Clétures
Les clotures édifides A l'alignement des voles publiques seront soit constituées par des grilles, griliages ou tout autre dispositif &
claire vols dans la mesura ol leur hauteur ne dépasse pas 1,50 m,, soit par des haies vives dans la mesurs ol leur hauteur ne
dépasse pas 2,00 m, soit par un muret enduit dont la hauteur ne dépassera pas 1,00 m surplombé d'une grille, ou de tout autre
dispositif & claire-vole, dans la mesure ol leur hauteur totale ne dépasse pas 1,50 m

ARTICLE Ub 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par les occupations et utilisations admises dans la zone,
y compris lors des aménagements et extensions de batiments existants, doit &tre assuré en dehors des voies publiques,
prioritairement sur le terrain d'assistte du projet et, en cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terraln de
lopération le nombre d'emplacements nécessalres aux staticnnements, le constructeur est autorisé 8 aménager sur un autre
terrain, les surfaces de stationnement qui Iui font défaut.

Nl est exige :
Constructions 4 usage d’habitation : deux places par lcgement, plus une place permettant le staticnnement temporaire
{« stationnement de midi »).
Constructions & usage de bureaux ou de services : la surface affectee au stationnement doit &tre au moins égals & 60 % de
|a surface hors ceuvre nette du batiment.
Constructions 2 usage de commerce : la surface affectée au stationnement doit &tre au moins égale 4 70 % de la surface hors
ceuvre de vente ou d'exposition. Pour les constructions & usage commercial d'au moins 100 m2 de surface de vente, il est
imposé une place de stationnament pour 25 m? de surfacs de vente,
Constructions 4 usage d’hébergement hotelier :

- 1 place de stationnement par chambre,

- 1 place da stationnement pour 10 m? de salle de restaurant.
Constructions a usage artisanal | une place de stationnement pour 60 m* de surface hors csuvre de 'tablissement.
Constructions a usage de salle de spectacle, une place de stationnement pour 3 fauteuils,
Constructions a usage d'établissements d'enseignement, il sera aménagé une place de stationnement par classe plus une
par emplol administratif et de services plus 1 place pour cing 8léves majeurs scolarisés dans cet établissement.

A ces places de stationnement s'ajoutent les aires pour la manceuvre et le stationnement des autocars et des véhicules de

livraison, ainsi que les garages ou abris pour les delx roues.

Toutefois

o En cas de création de niveaux supplémentaires Intemes ou de modification de volume par surélévation ou extension, [es
normes visées cl-dessus ne sont exigées que pour les surfaces nouvelles crées.

e En ces de fravaux sur des batiments existants ayant pour effet un changement de destination, il doit &fre aménagé des
places de stationnemerit en fonction de la nouvelle destination et selon les normes fixées.

Le constructeur est tenu quitte de ses obligations s'll justifie de I'obtention d'une concession & long terme dans un parc de

stetionnement public ou de I'acquisition de places dans un parc privé.

A défaut de pouvoir réaliser 'obligation prévie ci-dessus, le constructeur peut Atre fenu de verser & la commune, dans les

conditions fixées par l'article L.421.3 du code de l'urbanisms, une participation fixée par le conseil municipal en vue de la

réalisation de parc public de stationnement.
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ARTICLE Uh 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces libres de foute construction, et notamment les marges de recul sur la R.D. 1089, doivent &tre aménagés ou plantés
3 raison d'au meins 1 arbre de haute tige pour 100 m? de 8.H.O.N.

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L.130-1 ¢u Code de {Urhanisme.

Les aires de staticrnement dolvent étre plantées a raison d'au moins un arbre de haute tige pour 4 emplacements.

Pour toute opération d'ensemble, 10 % au moins de la superficte du terraln doivent étre traités en espace commun, le plus
généralement planté et d'un seul fenant.

ARTICLE Ub 14 - COEFFICIENT D'QCCUPATION DU SOL (C.0.8.)

k60 8 EstiXg 8 0,50 S pac la o AWR.
Ce C.0.8. n'est pas applicable aux constructions et aménagements de batiments 4 usage scolaire, sanitaira ou hospitalier, ni
aux &quipements publics d'infrastructure.
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ZONE Ui

r CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone d’activités industrielles, artisanales, commerciales et de services.

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliquent sur l'ensemble de la zone Ui, sauf stipulations contraires.

| RAPPELS

1. L'édification das cltures est subordonnée & une déclaration préalable prévue & larticle L 441-2 du Code da ['Urbanisme.

9. Les instaliations et travaux divers, lorsqu'ls sont admis, sont scumis & ['autorisation prévue & larficle L 442-1 du Code de
['Urbanisme.

3. les défrichements sont soumis a autcrisation dans fes espaces boisés non classés, en application de larticle L. 311-3 du
Code Foresfier.

4. Les démolifions ne sont pas soumises au permis de démolir sauf pour les éléments 3 protéger au titre du paysage (art. L.
1231 7° du C.U.) répertoriés sur le plan de zonage (conformément aux articles L 430-1 et suivants du Code de ['Urbanisme).

-20 -



Modification n°2 du Plan Local d"Urbanisme - Commune de SAINT-MEDARD-DE-GUIZIERES

Envoyé en préfecture le 10/02/2022
Recu en préfecture le 10/02/2022

Affiché le ==

ID : 033-200070092-20220203-2022_01_007-

03101108

ARTICLE Ui 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites dans I'ensemble de Ia zone les occupations et utilisations du sol suivantes :

8)

Les constructions & usage

- d'habitation autres que celles autorisées & l'article Ui2,

- agricols.

Les lotissements & usage d'habitation,

Le camping et le stationnement des caravanes hors des terrains aménagés, aménagement de terrains pour l'accuel des
campeurs, des caravanes et des habitation légéres de losirs.

V'ouverture de carriéres, 'extension des carriéres existantes et la poursite de lexploitation des caiidres existantes &
I'échéance de leur autorisation.

Les autres utilisations et occupations du sol suivantes

- las parcg d'attraction ouverts au public,

les aires de jeux ef de sports,

- les dépdts de véhicules,

- les garages collectifs de caravanes.

L

ARTICLE Ui 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

Sont notamment autorisées sous conditions dans 'ensemble de la zone les occupations et utilisations du sol ci-aprés

a)

Les constructions a usage d’habitation & condition qu'elles solent destinées aux personnes dont la présence permanente est
nécessaire et directement liée aux activités de la zone et que leur emprise au sol ne dépasse pas la moitié de calle de la
construction 4 usage d'activités, avec un maximum de 200 m? de SHON.

L'aménagement et lextension des consiructions existantes, dans les limites fixées aux aricles ci-aprés, pour chaque
catégorie de construction autorisée dans la zone ef sous réserve qu'elles n'aient pas pour objet un changement d'affectation
confraire au statut de la zone.

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement deas setvices publics ou d'intérét collectif, sous réserve qu'ils soient
compatibles avec le caractére de la zone.

La reconsiruction des batiments dans leur volume initial, en cas de destruction accidentelle et sous réserve que leur
implantation ne constitue pas une géne notamment pour la circulation.

Les affouillements et exhaussements de sol, dans la mesure oll ils sont nécessaires & des constructions ou 4 des
aménagements compatibles avec la vocation de la zone.

ARTICLE Ui 3 - ACCES ET VOIRIE

ACCES

a)
b)

Tout terrain non desservi direciement par une vole publique et ne disposant pas de servitude d'accés sur la voie publigue
est inconstructible.

L'accds des constructions deit &tre assuré par une vole publique ou privée et aménagée de fagon & ne pas présenter de
risque pour la sécurité des usagers des voles publiques ou pour calle des personnes utilisant ces acces. Cefte sécurité doit
&ire appréciée, compte tenu notamment de la position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de lintensité
dy trafic.

Le nombre des accas sur las voies publiques peut &tre limité dans liniérat de la séourité, En particuller, lorsque le terrain est
dessevi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que I'accés soit établi sur la voie
oll la géne pour la circulation sera la moindre. Cette géne sera appréciée notamment en fonction des aménagements qui
pourraient étre réalisés sur I'une ou l'autre vole,

Le long de la R.D. 1089, les accés carrossables directs sont interdits.

Les accés sur les voles publiques doivent &tre aménagés en fonction de limportance du trafic ces dites voies et présenter
des caractérisiques permettant de satisfalre aux exigences de la sécurité, de la protection civile et de la défense contre
fincendie. En particulier, s doivent &tre adaptés & la circulation des véhicules lourds, et leur permettre d'entrar et sortlr sans
manceuvre.

VOIRIE

3)

Les voies publiques ou privées, destinées & accéder aux constructions, doivent avoir des caractéristiques techniques
adaptées aux usages qu'elies supportent, aux opérations qu'ellss doivent desservir et notamment 4 l'approche du matériel
de lutte contre l'incendie.
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b) La desserte de la zone Ui doit &tre assurée par des voles répondant a Yimportance et & la dastination des immeubles
susceptibles d'y tre édifies.

¢) Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-
tour,

En particulier :
- les voles nouvelles cuvertes & la circulation publique dolvent comprendre une chaussée d'une largeur minimale de 6
métres, pour une plate forme au moins égale & 10 métres.
- les voies en Impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de fagon a permetire aux véhicules,
notamment aux véhicules lourds, de faire aisément demi-tour {tourne-bride).

ARTICLE Ui 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE
Toute occupation ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau doft étre raccordée au réseau public d'alimentation en

gau potable.

ASSAINISSEMENT

Le raccordement au réseau public d'assainissement sera de type séparati, L'évacuation des eaux ménageres et effiuents non
traités dans les fossés, cours d’'eau ou égouts piuviaux est interdite.

Eaux usées :

Toute construcion ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usées par des canallsations souterraines raccordées au
réseau collectf d'assainissement en respectant les caractéristiques de ce réseau.

|'évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public d'assainissement st subordonnée a un pre-traitement.
L'avacuation directe des eaux et matidres usées est interdite dans les fossés. cours d'eau et réseaux pluviaux.

Eaux_de piscine :

Le rejet des eaux de piscines dans le réseau collectif d'assainissement nécessite d'obtenir faccord du gestionnaire du réseau
sous forme de convention de rejet comma prévu 4 l'article L.1331.10 du Code de la Santé Publique.

Eaux pluviales :

Les eaux de ruissellement sur surfaces imperméabilisées devront &fre absorbées sur I'unité fonciére au moyen de tranchées
drainantes ou d'infiltration, de puits d'infiltration ou de noue.

Le cas échéant, ces dispositifs pourront étre complétés par un systéme de canalisation étanche qui dirigera tout déhordement du
dispositif sur le bassin de rétention existant & proximite.

Un plan d'évacuation des eaux pluviales devra étre scumis & 'approbation et au coniréle de lautorité compétente et devra
répondre aux preseriptions du Schéma Directeur des Eaux Pluviales annexé pour partie au P.L.U. (Cf, Annexes Saniteires).

Dans des cas exceptionnels, liés exclusivement & limpossibilitd matérielie de satisfaire aux obligations ci-dessus, les eaux
pluviales qui ne peuvent &tre absorbées par le terraln doivent étre dirigées vers les canalisations, fossés ou réseaux prévus & cet
effet, conformément & la réglementation en vigueur.

ELECTRICITE, TELEPHONE ET RESEAU CABLE:

Electricité :

Sauf cas dimpossibiité technique le réseau moyenne tension doit &tre réalisé en souterrain.
Le réseau basse tension dune opération d'ensemble doit &tre réalisé en souterrain.

Téléphone :
Les réseaux de téléphene des opérations d'ensemble doivent éire réalisés en souterrain.

ARTICLE Ui 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de superficie min'male de terrain pour construire.

ARTICLE Ui 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent &ire implantées & une distance de l'alignement existant ou prévu au moins egal & 10 metrss,
Cette disposifion n'est pas exigée pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services collectifs et pour
les constructions & usage d'équipement coilectif.

.99 -



Envoyé en préfecture le 10/02/2022
Recu en préfecture le 10/02/2022

Affiché le Elaiad

ID : 033-200070092-20220203-2022_01_007-DE

Modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme - Commune de SAINT-MEDARD-DE-GUIZIERES
03/01/08

ARTICLE Ui 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

La distance comptée horlzontalement de tout point d'une construction au peint le plus proche de la limite séparative doit étre au
mains égale & la difiérence d'altitude entre ces deux peints, sans pouvoir &ire inférleurs & 4 metres.

Des marges plus importantes peuvent &tre imposées par les services compétents lersque des conditions de sécurité ou de
défense civile doivent &tre strictement respectées.

ARTICLE Ui 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UN MEME
TENEMENT :

La distance entra deux constructions édifées sur une méme unité foncidre doft tre au mokns égale & 8 métrss.
Des marges d'isolement plus importantss peuvent &tre imposees, lorsque des conditions particuliéres de sécurité doivent étre

respectées. ,
Cetts disposition n'est pas exigée pour les cuvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services coflectifs et pour

les constructions & usage d'équipement collecti.

ARTICLE Ui 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions & usage d'habitation [ies aux activités de la zone ne doit pas étre supérieure a la moitié de

celle des constructions & usage d'activité.
Par ailleurs, l'emprise au sol des constructions ne peut excéder 60 % de la superficie totale de |'unité fonciére.

ARTICLE Ui 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur, au faltage, des constructions au faitage ne peut excéder 10 m sauf contraintes techniques dliment justifiées.

ARTICLE Ui 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'enduits, tels que carreaux de plétre, briques creuses,
parpaings, ne peuvent étre laissés apparents sur les parements extérieurs des constructions ni sur les clotures.

Les facades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec le méme soin que les fagades principales et en
harmonie avec elles.

L'emploi de papler goudronné est interdit.

£n avcun cas les surfaces extérieures pleines ne peuvert &tre brillantes, L'emploi de couleurs vives, alnsi que du blanc sur les
surfaces extérisures est formellement interdit. De plus les couleurs choisies devront tre en harmonile avec I'existant,

Les clétures deviont &tre constituées d'un mur plein enduit n'excédant pas 0,20 métre de hautsur surmonte d'une grille, ou de
tout autre disposttif & claire-vole, et d'une hauteur totale maximale de 2,00 m,

Pour des raisons de sécurité, des cidtures plus importantes pourront étre autorisées.

ARTICLE Ui 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par les cocupations et utilisations admises dans la zone,
doit &tre assuré en dehors des voles publiques, prioritairement sur le terrain d'assiette du projet et en cas d'impossibilité
architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de 'opération le nombre d'emplacements nécessaires aux stationnement,
le constructeur est autorisé & aménager sur un autre terrain, les surfaces de stationnement qui lui font defaut.

Il est exigé :
Constructions 3 usage de bureaux, de services, industriel et artisanal ! la surface affectée au stationnement doit étre au
moins égale & 30 % de la surface hors ceuvre nette du bétiment lorsqu'il regolt du public et de 15% de la surface hors asuvre

nette du batiment lorsqu'il ne regolt pas de public,
Constructions a usage de commerce : la surface affectée au stationnement doit &fre au moins égale & 50 % de la surface hors

cetvra de vente et/cu d'exposition,
Constructions  usage d'entrepdt : une place de stationnement pour 120 m? de surface hors ceuvre.

A ces places de stationnement s'ajoutent les aires pour la manceuvre et le statiohnement des autocars et des véhicules de
livraison ainsi que les garages ou abris pour les deux roues.
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ARTICLE Ui 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

) Les plantations existantes doivent &tre maintenues ou rempiacées par des plantations au moins équivalentes.

Un aménagement paysager de chague parcelle doit &tre recherché. En particulier, les espaces libres des Installations

clagsées doivent étre plantes.

¢) Les aires de stationnement doivent comporter des plantations 4 raison d'un arbre de haute tige pour 4 places de
stationnement,

d) Dans les opérations d'aménagement et de constructions comportant au moins cinq lots, il est exigé des espaces verts

collectifs autres que voies de desserte (voirie, cheminements pigfonniers, pistes cyclables) & ralscn de 10 % de la surface

totale du lotissement cu de l'opération. De plus, en bordure des voies nouvelles de plus de 6 métres d'emprise, des

alignements d'arbres doivent étre creés.

oo

| ARTICLE Ui 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.8.}

Neon réglements.
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ZONE Uf

| CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone réservés aux activités sportives et de loisirs.

?ette zone c)ast en partie concernée par un secteur de risque d’inondation iié a la riviére lisle
zone rouge).

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliquent sur l'ensemble de la zone U/, sauf stipulations contraires.

| RAPPELS B

1. L'édification des cltures est subordornée 4 une déclaration préalable prévue a l'article L 441-2 du Code de Urbanisme.

2. Les installations et travaux divers, lorsquils sont admis, sont soumis & l'autorisation prévue a larticle L 442-1 du Code de
{'Urbanisme.

3. Les défrichements sont soumis & autorisation dans les espaces boisés non classés, en application de l'article L 311-3 du
Code Forestier ef interdits dans les espaces boisés classés figurant au plan, en application de l'article L 130-1 du Code de
I'Urbanisme.

4. Les coupes et abattages d'arbres scnt soumis & autorisation dans les espaces hoisés classés figurant au plan, en application
de l'article L 130-1 du Code de 'Urbanisme.

5. Les d2molitions ne sont pas soumises au permis de démolir sauf pour les éléments & protéger au titre du paysage (art. L.
1234 7° du C.U.) répertoriés sur fe plan de zonage (conformément aux articles L 430-1 et suivants du Code de ['Urbanisme).
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ARTICLE U/1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1) En secteur inondable de I'lsle {zone rouge), toute construction est interdite hormis celles autorisées a l'article 2
{voir PPRI pour partie en annexe).

2) Dans le reste de Ia zone, sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

a) Les constructions & usage

- d'habitation autres que celles autorisées & l'article Uk,

- hotelier,

- dartisanat,

- d'entrepdt commercial,

- industrigl,

- agricole.

Les Installations classées pour la protection de 'environnement,
Les lotissements & usage d'activités Industriglles et d'habitat,
Le camping et le stationnement des caravanes hors des terraing aménagés,
L'ouverture de carrieres.

Les autres utilisations et cccupations du sol suivantes :

- les dépéis de véhicules,

- les garages collectifs de caravanes.

Seoom

ARTICLE U£2 - OCGUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

1) En dehors du secteur inondable de Flsle (zone rouge) sont notamment autorisées sous conditions, les occupations
ot utilisations du sol ci-aprés :

a) Les constructions & usage d'habitation & condition qu'elies soient destinées aux personnas dont la présence permanente est
nécessaire et directemant lide aux activités de la zone et que leur emprise au sol ne dépasse pas la maitié de celle de la
construction & usage d'activités de loisirs, avec un maximum de 200 m? de SHON,

b) L'aménagement et l'extenslon des constructions existantes, dans les limites fixées aux articles ci-aprés, pour chague
catégorle de construction autorisée dans la zone ef sous réserve qu'slles n'alent pas pour objet un changement d'affectation
contraire au statut de 1a zone.

c) Les ouvrages techniques nécessalres au fonctionnement des services publics ou dinterét collectif, sous réserve quils soient
compatibles avec le caractére de la zone.

d) La reconstruction des batiments dans leur volume initlal, en cas de destruction accidentelle et sous réserve que leur
implantation ne constitue pas une g&ne notamment pour la circulation.

e) Les affouillements et exhaussements de sol, dans la mesure olt ils sont nécessaires & des consfuctions cu a des
aménagements compatibles avec la vocetion de la zone.

f) LUentretien et la restauration d'éléments de paysage cu de patrimoine repérés au plan de zonage (comme élément &
préserver au titre de Particle L123-1, 7°) sans changement de destination.

En outre, leur démolition est soumise & {obtention préalable d’un permis de démolir en application de Tarticle L.430-1, d du
Code de 'Urbanisme.

2} En secteur inondable de I'lsle (zone rouge) sont autorisées les occupations et utilisations du sol compatibles avec

le réglement du PPRI (joint pour partie en annexe du présent dossier).

ARTICLE U 3 - ACCES ET VOIRIE

ACCES

a) Tout terrain enclavé est inconstructible.

b) L'accds des constructions doit &tre assuré par une voie publique ou privée et aménagée de fagon & ne pas présenter de
risque pour la séeurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés, Cette séeurité doit
Btre appréciée, compte tenu notamment de fa position des accas, de leur configuration ainsi que de la nature et de [intensité
du trafic. ,

¢) Le nombre des acces sur les voles publiques peut étre imité dans 'intérét de [a sécurité. En particulier, lorsque le terrain est
desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'éire autorisées que sous réserve que l'accds soit &tabli sur la voie
oll la géne pour la circulation sera la moindre. Cette géne sera appréciée notamment en fonction des aménagements qui
pourraient atre réalisés sur 'une ou l'autre voie,
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VOIRIE

a) Les voies publiques ou privées, destinées & acceder aux constructions, doivent avoir des caractéristiques technigues
adapiées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'slles doivent desservir et notamment & l'approche du matériel
de lutte contre T'incendie.

b) Les voies en impasse doivent &tre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les véhicules des services
publics et collectifs puissent faire demi-tour.

¢) Les voles réservées & la desserte des zones de loisirs ne peuvent avoir une chaussée inférieurs a 5 m. La circulation des
pistons devra étre assurée en dehors de la chaussée (frottolrs ou cheminements Indépendants) toutes les fois que les
conditions de sécurité ou durbanisme exigent de telles dispositions. Enfin, une liaison commode avec lss terrains ou
opérations riveraines doit &tre assurge,

ARTICLE Uf4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE
Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite l'alimentation en eau potable, doit &tre raccordée au
réseau collectf de distribution d'eau potable.

ASSAINISSEMENT :

Le raccordement au réseau public d’assainissement sera de type séparatif. L'évacuation des eaux ménagéres et effluents non
traités dans les fossés, cours d'eau ou égouts pluviaux est interdite.

Eaux usées:

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matidres usées par des canalisations souterraines raccordées au
réseau collectif d'assalnissement en respectant 'es caractéristiques de ce réseau.

En 'absence de réseau collectif et seulement dans ce cas, les constructions et installations peuvent étre autorisées, sous
réserve que laurs eaux et matidres usées soient dirigées sur des dispositifs de frafement individuel agréés et éliminees
conformément & fa réglementation en vigueur, et & condition que la taille et la nature hydrogéologique du ferrain e permettent.
Ces dispositifs doivent &tre congus de maniére & pouvoir &tre raccordés au réseau collectif d'assainissement, dés sa réalisation.
Ce raccordemant ast abligatcire.

Pour toute opérations d'ensemble, lotissement ou groupe dhabitations, il doit &tre prévu un réseau d'assalnissemant en attente,
a raccorder au réseau collectif dés réalisation de celui-ci.

L'&vacuation des saux usées industrislles dans le réseau public d'assainissement est subordonnée a un pré-traitement.
L'évacuation directe des eaux et matiéres usées est interdite dans les fossés. cours d'zau et réseaux pluviaux.

NOTA : Pour tout projet de construction ou d'aménagement, les installations d'assainisssment privées doivent &tre congues en
vue o'un raccordement & un réseaul d'assainissement public de type séparatif

Eaux de piscine :

Le rejet des eaux de pischnes dans le réseau collecti d'assainissement nécessite d'obtenir Faccord du gestionnaire du réseau
sous forme de convention de rejet comme prévu a l'article L.1331.10 du Code de la Santé Publique.

Eaux pluviales :

Les saux de ruisseliement sur surfaces Imperméabilisées dsvront &tre absorbées sur lunité fonciére au moyen de tranchées
drainantes ou d'Infiltration, de puits d'infiltraticn ou de noue.

Le cas &chéant, ces dispositifs pourront &ire complétés par un systéme de canalisation étanche qui dlrigera tout débordement du
dispositif sur le bassin de rétention existant & proximité,

Un plan d'évacuation des eaux pluviales devra &tre soumis & l'approbation et au contrle de lauforité compétente et devra
répondre aux prescriptions du Schéma Directeur des Eaux Pluviales annexé pour parfie au P.L.U. {Voir Annexes Sanitaires).
Dans des cas exceptionnels, iés exclusivement & lmpossibilité matérielle de satisfaire aux obligations ci-dessus, les eaux
pluviales qui ne peuvent étre ahsorbées par le terrain doivent étre dirigées vers les canalisations, fossés ou réseaux prévus 4 cet
effet, conformément 4 la réglementation en vigueur.

RESEAUX DIVERS

Electricité .

Sauf cas d'impossibilté technigue le réseau moyenne tension doit &tre réalisé en souterrain.
Le réseau basse tension d'une opération d'ensemble doit &tre réalisé en souterrain.

Téléphone :
Les réseaux de téléphone des opérations d'ensemble dolvent étre réalisés en souterrain.
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ARTICLE U{5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n'est pas exigé de minimum de surface, hormis pour des raisons techniques ligs & la mise en place d'un disposiif
d'assainissement autonome.

ARTICLE UZ6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Le retrait minimum est de 5 m par rappors & 'alignement actus! ou futur des vaies publiques.
Cette disposition n'est pas exigée pour les cuvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services collsctifs.

ARTIGLE U£7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

La distance comptés horizontalement de taut point de la construction au point le plus proche d'une limite sur laquelle le héatiment
n'est pas implanté doit &tre au moins égale & sa hauteur avec un minimum ce 4 métres.

Les dispositions du présent article ne sont pas exigées pour les aménagements, extensions et reconstructiens de batiments
existants.

ARTICLE Uf 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UN IEME
TENEMENT

La distance entre deux batiments ne peut &tre inférieure a4 m.
Cette disposition n'est pas exigée pour les cuvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services collectifs et pour

les constructions & usage d'équipement collectf.

ARTIGLE U/9 - EMPRISE AU SOL

Nen réglemeniée.

ARTICLE U£10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Non réglementée.

ARTICLE U£11- ASPECT EXTERIEUR

Non réglementés.

ARTICLE U£12 - STATIONNEMENT

Le stationnament des véhicules correspondant aux besoins engendrés par les occupations et utilisations admises dans la zane,
doit tre assuré en dehors des voies publiques, prioritairement sur le ferrain d'assiette du projet et en cas d'impossibilité
architecturale ou technique d'aménager sur le terraln de I'opération le nombre d’'emplacements nécessaires au staticnnement, le
constructeur ast autorisé @ aménager sur un attre tarrain, les surfaces de stationnement qui lui font défaut.

A ces places de stationnement s'ajoutent les aires pour la manceuvre et le stationnement des autocars et des véhicules de
livraison ainsi que les garages ou abris pour les daux roues, :

Le constructeur est fenu quitte de ses obligations s'it justifie de l'chtention d'une concession & long terme dans un parc de
stationnement public ou de I'acquisition de places dans un parc privés.

A dé&faut de pouvoir réaliser lobligation prévue ci-dessus, le constructeur paut étre tenu de verser & la commune, dans les
conditions fixées par Varticle L.421.3 du code de I'urbanisme, une participation fixée par le conseil municipal en vue de la
réalisation de parc public de stationnement.

ARTICLE U£13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

a) Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations au moins équivalentes.
b) Les aires de stationnement doivent comporter des plantations & raison d'un arbre de haute tige pour 4 places de
stetionnement.
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ARTICLE U/14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé.
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ZONE AU

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone peu ou pas équipée, urbanisable a court ou moyen terme selon les régles d'urbanisme de la
zone urbaine multifonctionnelle Ub. Il s'agit d'une zone qui concerne des terrains encore non

équipés, ouverts a l'urbanisation et constructibles au fur et a mesure de la réalisation des
équipements de desserte.

Conformément au Code de I’Urbanisme, les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant en périphérie immédiate ont une capacité suffisante permettant
d'admettre immédiatement des constructions sur la zone AU de Bofferon Nord.

L’ouverture a I'urbanisation des autres zones AU sera subordonnée a 1’achévement de 1’ensemble
des travaux du projet urbain sur la zone de Bofferon Nord.

Elle comprend plusieurs sites localisés a proximité immediate de la zone urbaine de la commune
en des secteurs particulierement stratégiques dans la dynamique de développement urbain.

L'urbanisation de cette zone ne pourra étre autorisée qu'a lI'occasion de la realisation d'opérations
de constructions compatibles avec un aménagement d'ensemble cohérent, défini au sein des
Orientations d’Aménagement, tant sur le plan de la qualité de la composition urbaine que sur celui
de son articulation avec le tissu urbain existant.

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliquent sur I'ensemble de la zone AU sauf stipulations contraires.

RAPPELS

1. L'édification des cl6tures est subordonnée a une déclaration préalable prévue a l'article L 441-2 du Code de I'Urbanisme.

2. Les installations et travaux divers, lorsqu'ils sont admis, sont soumis a "autorisation prévue a l'article L 442-1 du Code de
I'Urbanisme.

3. Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés, en application de l'article L 31 1-3 du
Code Forestier.

4. Les démolitions ne sont pas soumises au permis de démolir sauf pour (es éléments a protéger au titre du paysage (art. L.

123.1 7° du C.U.) répertoriés sur le plan de zonage (conformément aux articles L 430-1 et suivants du Code de
I'Urbanisme),

-31-



Plan Local d'urbanisme - Commune de SAINT-MEDARD.DE.GUIZIERES

ARTICLE AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Envoyé en préfecture le 10/02/2022
Recu en préfecture le 10/02/2022

Affiché le e

ID : 033-200070092-20220203-2022_01_007-DE

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol suivantes :

a)

b)

c)

d)

f)
9)

les constructions a usage :
- industriel,
- agricole,
les lotissements a usage d'activités,
les installations et travaux divers suivants :
- parcs d'attractions ouverts au public,
- dépdts de véhicules,
- garages collectifs de caravanes,
I'ouverture de carriéres, l'extension des carriéres existantes et la poursuite de I'exploitation des carriéres existantes a
1’échéance de leur autorisation.
le camping et le stationnement des caravanes hors des terrains aménageés, I'aménagement de terrains pour l'accueil des
campeurs, des caravanes et des habitations légeres de loisirs,
les habitations légéres de loisirs,
les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a autorisation.

ARTICLE AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

Sont notamment autorisées sous conditions dans I'ensemble de la zone, les occupations et utilisations du sol ci-apres :

1) Dans toutes les zones AU, excepté pour la zone AU de Bofferon Nord : Opérations ne faisant pas I'objet d'une
organisation d'ensemble :
Sous réserve de ne pas compromettre la réalisation de I'ensemble du secteur, sont admis :

a)

b)

c)

Les constructions a usage :

- d’équipements collectifs, sous réserve qu'ils soient compatibles avec le caractére de la zone,

- d'annexes,

- de cléture et de mur de souténement,

Les travaux suivants concernant les constructions existantes, sous réserve qu'il s'agisse de batiments dont le clos et le

couvert sont encore assurés a la date de la demande :

- l'aménagement et I'extension des habitations existantes n'entravant pas la bonne évacuation des eaux pluviales,

- l'aménagement et I'extension des constructions en vue de I'habitation ou d'une activité économique autre qu'agricole
ou industrielle, sous réserve qu'ils n'entravent pas la bonne évacuation des eaux pluviales.

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif, sous réserve qu'ils

soient compatibles avec te caractére de la zone.

2) Dans toutes les zones AU a condition que I’urbanisation de la zone AU de Bofferon Nord soit déja totalement achevée
: Opérations faisant I'objet d'une organisation d'ensemble :
Les occupations et utilisations du sol visées au paragraphe 22 ci-apres, sont soumises aux conditions suivantes :

a)

b)
c)

Les constructions doivent étre réalisées dans le cadre d'opérations d'aménagement s'inscrivant dans un schéma
d'organisation cohérent portant sur I'ensemble du secteur concerné (schémas présentés dans les orientations
d'aménagement).

Les constructions pourront se faire au fur et & mesure de la réalisation des équipements propres a la zone.

Le projet d'aménagement devra impérativement prévoir la gestion et I'évacuation des eaux pluviales.

Sous réserve des dispositions mentionnées au paragraphe 21 ci-avant, sont admis :

a)

b)

Les constructions a usage :

- d'habitation,

- d'annexe,

- d'équipements collectifs, sous réserve qu'ils soient compatibles avec le caractére de la zone,
- hételier,

- de commerce,

- de bureaux et de services,

- artisanal,

Les autres occupations et utilisations du sol suivantes :
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- les aires de jeux et de sports ouvertes au public,

- les aires de stationnement de véhicules ouvertes au public,

- les affouillements et exhaussements de sol, dans la mesure ou ils sont nécessaires a des constructions ou a des
aménagements compatibles avec la vocation de la zone,

- les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a déclaration et qui sont liées aux activités
autorisées dans la zone.

ARTICLE AU 3 - ACCES ET VOIRIE

ACCES

a) Tout terrain non desservi directement par une voie publique et ne disposant pas de servitude d’acces sur la voie publique
est inconstructible.

b) L'acces des constructions doit étre assuré par une voie publique ou privée et aménagée de fagon a ne pas présenter de
risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit
étre appréciée, compte tenu notamment de la position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité
du trafic.

€) Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans "intérét de la sécurité. En particulier, lorsque le terrain
est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que l'accés soit établi sur la
voie ou la géne pour la circulation sera la moindre. Cette géne sera appréciée notamment en fonction des aménagements
qui pourraient étre réalisés sur I'une ou l'autre voie.

d) Les acces doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation publique.

e) Tout accés automobile individuel direct est interdit sur la R.D. 1089.

f) Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, les accés doivent, dans toute la mesure du possible, s'effectuer
a partir de la voie présentant le moindre risque pour la circulation générale.

VOIRIE

Les voies publiques ou privées, destinées a accéder aux constructions, doivent avoir des caractéristiques techniques adaptées
aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et notamment a I'approche du matériel de lutte contre
l'incendie.

En zone AU de « Lapouyade » uniguement :

La chaussée des voies nouvelles devra avoir une largeur minimale de 5 metres. La voie principale de desserte de la zone devra
par ailleurs proposer une voie cyclable, ainsi qu'un trottoir sur I'un des deux c6tés au moins. Par ailleurs un alignement d'arbres
de moyennes tiges devra étre prévu de part et d'autre de cette voie en alternance avec les lampadaires.

Nota : Les voies sont susceptibles d'étre incorporées dans la voirie communale si elles répondent aux conditions fixées par la
commune,

ARTICLE AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE
Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite l'alimentation en eau potable, doit étre raccordée au
réseau collectif de distribution d'eau potable.

ASSAINISSEMENT

Le raccordement au réseau public d'assainissement sera de type séparatif. L'évacuation des eaux ménageéres et effluents non
traités dans les fossés, cours d'eau ou égouts pluviaux est interdite.

Eaux usées :

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usées par des canalisations souterraines raccordées au
réseau collectif d'assainissement en respectant les caractéristiques de ce réseau.

En I'absence de réseau collectif et seulement dans ce cas, les constructions et installations peuvent étre autorisées, sous réserve
que leurs eaux et matiéres usées soient dirigées sur des dispositifs de traitement individuel agréés et éliminées conformément
a laréglementation en vigueur, et a condition que la taille et la nature hydrogéologique du terrain le permettent. Ces dispositifs
doivent étre congus de maniére & pouvoir étre raccordés au réseau collectif d'assainissement, des sa réalisation, si celui-ci est
prévu au Schéma Communal d'Assainissement.

Pour toute opération d'ensemble, lotissement ou groupe d'habitations, il doit étre prévu un réseau d’assainissement en attente,
a raccorder au réseau collectif dés réalisation de celui-ci.

L'évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public d'assainissement est subordonnée a un pré-traitement,
L’évacuation directe des eaux et matiéres usées est interdite dans les fossés, cours d’eau et réseaux pluviaux.
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NOTA : Pour tout projet de construction ou d'aménagement, les installations d'assainissement priveées doIvent etre CONGUES en
vue d'un raccordement a un réseau d'assainissement public de type séparatif.

Eaux de piscine :

Le rejet des eaux de piscines dans le réseau collectif d'assainissement nécessite d'obtenir l'accord du gestionnaire du réseau
sous forme de convention de rejet comme prévu a l'article L.1331.10 du Code de la Santé Publique.

Eaux pluviales :

Les eaux de ruissellement sur surfaces imperméabilisées devront étre absorbées sur I'unité fonciere au moyen de tranchées
drainantes ou d'infiltration, de puits d'infiltration ou de noue.

Le cas échéant, ces dispositifs pourront étre complétés par un systeme de canalisation étanche qui dirigera tout débordement
du dispositif sur le bassin de rétention existant a proximité.

Un plan d’évacuation des eaux pluviales devra étre soumis a I'approbation et au controle de l'autorité compétente et devra
répondre aux prescriptions du Schéma Directeur des Eaux Pluviales annexé pour partie au P.L.U, (Voir Annexes Sanitaires).
Dans des cas exceptionnels, liés exclusivement a l'impossibilité matérielle de satisfaire aux obligations ci-dessus, les eaux
pluviales qui ne peuvent étre absorbées par le terrain doivent étre dirigées vers les canalisations, fossés ou réseaux prévus a
cet effet, conformément a la réglementation en vigueur.

RESEAUX DIVERS

Les réseaux divers de distribution (électricité, téléphone, ...) doivent étre souterrains.

Eventuellement, les cables peuvent étre apposés en facade des immeubles pour les parties construites en continu.

Les antennes de réception satellite sont interdites sur les facades et en avancées de toit.

Pour tout lotissement ou groupe d'habitations, il est imposé d'installer un réseau communautaire de distribution de télévision
et de radiodiffusion & modulation de fréquence, ou, tout au moins, de réaliser la partie Génie Civil de ce réseau.

Cette disposition est obligatoire lorsque le niveau de réception des signaux hertziens s'avere défectueux ou insuffisant a
I'emplacement du dit lotissement ou groupe d'habitations.

ARTICLE AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.

ARTICLE AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES
PUBLIQUES

1) Toute construction ou installation balcons non compris, doit respecter un recul minimum par rapport aux voies existantes
a modifier ou a créer :
En zone AU de « Bofferon Nord » uniquement :
- Soit a I’alignement, soit en retrait de 5 m minimum par rapport a l'alignement de toutes les voies existantes & modifier
Ou & créer,
- 5'm par rapport aux berges des ruisseaux et cours d'eau,
- 20 m par rapport au rail la plus proche vis a vis des voies ferrées,
Dans les autres zones AU :
- 25 m par rapport a I'axe de la R.D. 1089,
- 20 m par rapport & I'axe des Routes Départementales,
- 5m par rapport a I'alignement de toutes les autres voies existantes a modifier ou a créer,
- 5'm par rapport aux berges des ruisseaux et cours d'eau,
- 20 m par rapport au rail la plus proche vis a vis des voies ferrées,

2) Toutefois, sans aggraver la non-conformité, des implantations différentes peuvent étre admises :
En zone AU de « Lapouyade » uniquement : les constructions ou installations, balcons non compris, peuvent étre édifiées
a l'alignement des voies de desserte a créer,
- dans le cas d'aménagement, de reconstruction ou d'extension de batiments existants qui ne sont pas implantés selon
les prescriptions du P.L.U.,
- pour les batiments et ouvrages liés au bon fonctionnement des services publics, ainsi que pour les postes de
distribution de carburant lorsque leurs caractéristiques techniques I'imposent.

ARTICLE AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1) Toute construction peut étre implantée en ordre continu, semi-continu ou discontinu :

-34-



Envoyé en préfecture le 10/02/2022
Recu en préfecture le 10/02/2022

Affiché le e

Plan Local d'urbanisme - Commune de SAINT-MEDARD.DE.GUIZIERES

ID : 033-200070092-20220203-2022_01_007-DE

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée horizontalement de tout point de ce
batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapprochée doit étre au moins égale a la moitié de la différence
d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a trois métres.

2) Toutefois, sans aggraver la non-conformité, des implantations différentes peuvent étre admises :
- Dans le cas de reconstruction, aménagement ou extension de batiments existants qui ne sont pas implantés selon les
prescriptions du P.L.U.,
- Pour tes batiments et ouvrages liés au bon fonctionnement des services publics lorsque leurs caractéristiques
techniques I'imposent.

ARTICLE AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
UNITE FONCERE

Sans objet.

ARTICLE AU 9 - EMPRISE AU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d’emprise au sol.

ARTICLE AU 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur au faitage des constructions ne peut excéder 9 métres.
Les annexes seront limitées a un niveau, sans que la hauteur au faitage ne dépasse 5 métres. Toutefois, cette hauteur peut étre
dépassée dans les cas suivants :
- des batiments et ouvrages liés au bon fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif lorsque leurs
caractéristiques techniques I'imposent,
- des reconstructions ou des aménagements de batiments existants sous réserve que la hauteur reconstruite n'excéde pas
la hauteur initiale et que la reconstruction ne porte pas atteinte a I'ensemble urbain dans lequel elle s'inscrit.

ARTICLE AU 11 - ASPECT EXTERIEUR

1- Dispositions Générales :

En aucun cas, les constructions et installations ne doivent, par leur situation, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, porter
atteinte au caractére ou a I’intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains.

Les constructions doivent présenter un volume, un aspect et des matériaux en harmonie avec ceux des constructions
avoisinantes.

2- Dispositions Particuliéres :

Dans le cadre d’un parti architectural particulier, le recours & des matériaux et des mises en ceuvre innovantes en matiere
d’aspect et de techniques de construction, liés par exemple, au choix d’une démarche relevant du développement durable des
constructions ou de I'utilisation d’énergie renouvelable, est admis. Dans ce cas, les constructions pourront déroger aux régles
ci-dessous.

Annexes

Les abris métalliques, batiments précaires et autres constructions de fortune sont formellement interdits.

Toitures

La pente des toitures ne peut excéder 40%.

La pente de toiture des annexes doit étre la méme que celle de la construction principale.

Ouvertures

Les ouvertures doivent respecter, dans leurs dimensions, leur rythme sur la fagade, les proportions existant dans la majorité
des constructions voisines.

Couleurs des fagades

Les couleurs vives et le blanc pur doivent étre évités. Les couleurs préconisées sont les tons « pierre de Gironde » ou sable.
Clétures

Les cl6tures seront soit constituées par des grilles, grillages ou tout autre dispositif a claire voie dans la mesure ou leur hauteur
ne dépasse pas 1,50 m, soit par des haies vives dans la mesure ou leur hauteur ne dépasse pas 2,00 m, soit par un muret enduit
dont la hauteur ne dépassera pas 1,00 m surplombé d'un grillage, ou de tout autre dispositif a claire-voie dans la mesure ou
leur hauteur totale ne dépasse pas 1,50 m.
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ARTICLE AU 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par les occupations et utilisations admises dans la zone,
y compris lors des aménagements et extensions de batiments existants, doit étre assuré en dehors des voies publiques,
prioritairement sur le terrain d'assiette du projet et, en cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain
de l'opération le nombre d'emplacements nécessaires aux stationnements, le constructeur est autorisé & aménager sur un autre
terrain, les surfaces de stationnement qui lui font défaut.

Il est exigeé :
Constructions a usage d'habitation :
e En zone AU de « Bofferon Nord » uniquement : une place par logement
e Dans les autres zones AU : deux places par logement, plus une place permettant le stationnement temporaire
(« stationnement de midi »).
Constructions a usage de bureaux ou de services : la surface affectée au stationnement doit étre au moins égale a 60 % de
la surface de plancher du batiment,
Constructions a usage de commerce : la surface affectée au stationnement doit étre au moins égale a 70 % de la surface de
vente ou d'exposition. Pour les constructions a usage commercial d’au moins 100 m? de surface de vente, il est imposé une
place de stationnement pour 25 rn?de surface de vente.
Constructions a usage d'hébergement hételier :
- 1 place de stationnement par chambre,
- 1 place de stationnement pour 10 rn?de salle de restaurant.
Constructions & usage artisanal : une place de stationnement pour 60 m? de surface de plancher de I'établissement.
" Constructions & usage de salle de spectacle, une place de stationnement pour 3 fauteuils,
Constructions a usage d'établissements d'enseignement, 1l sera aménagé une place de stationnement par classe plus une par
emploi administratif et de services plus 1 place pour cing éléves majeurs scolarisés dans cet établissement.

A ces places de stationnement s'ajoutent les aires pour la manceuvre et le stationnement des autocars et des véhicules de
livraison, ainsi que les garages ou abris pour les deux roues.

Toutefois :. -

En cas de création de niveaux supplémentaires internes ou de modification de volume par surélévation ou extension, les normes
visées ci-dessus ne sont exigées que pour les surfaces nouvelles créées.

En cas de travaux sur des batiments existants ayant pour effet un changement de destination, il doit é&tre aménagé des places
de stationnement en fonction de la nouvelle destination et selon les normes fixées.

Le constructeur est tenu quitte de ses obligations s'il justifie de l'obtention d'une concession a long terme dans un parc de
stationnement public ou de l'acquisition de places dans un parc privé a proximité immédiate de 1’opération.

ARTICLE AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces libres de toute construction, et notamment les marges de recul sur la R.D. 1089, doivent étre aménagés ou plantés
a raison d'au moins 1 arbre de haute tige pour 100 m? de surface de plancher.
Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d’au moins un arbre de haute tige pour 4 emplacements.

Pour toute opération d'ensemble, 10 % au moins de la superficie du terrain doivent étre traités en espace commun, le plus
généralement planté.

En zone AU de « Lapouyade » uniquement :

Les arbres de hautes tiges (de plus de 10 métres de hauteur) sont interdits.

ARTICLE AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S)

Sans objet.
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ZONE AUi

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE |

Zone peu ou pas équipée, urbanisable & court ou moysn terme selon les régles d'urbanisme
de la zone urbaine & vocation d’activités Ui, Il s’agit d’une zone qui concerne des ferrains
encore non Squipés, ouverts & Purbanisation et constructibles au fur et & mesure de Ia
réalisation des équipements de desserte.

Eile comprend plusieurs sites localisés & proximité immédiate de la zone urhaine de Ia
commune en des secteurs particuliérement stratégiques dans la dynamique de développement
urbain.

L’urbanisation de fout ou partie de cetie zone ne pourra étre auforisée qu'ad Poccasion de la
réalisation d’opérations de constructions compatibles avec un aménagement d’ensemble
cohérent, tant sur le plan de la qualité de la composition urbaine que sur celui de son
articulation avec le tissu urbain existant.

L'urbanisation de ces secteurs est admise dans le cadre d'opérations d'aménagement” d'une

taille minimale, & vocation d’activités ou de construction d'initiative publiqus ou privée et
selon les modalités de déblocage définies par le réglement (Cf. article AUi 2)

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliquent sur lensemble de la zone AUi sauf stipulations contraires.

RAPPELS |

1. L'édification des clatures est subordennée & une déclaration préalable prévue & l'article L 441-2 du Code de 'Urbanisme.

2. Les installations et travaux divers, lorsquiils sont admis, sont soumis & l'autorisation prévue & l'article L 442-1 du Code de

['Urbanisme.
[4

3. Les défrichements sont soumis & autorisation dans les espaces boisés non classés, en application de Farficle L 311-3 du
Code Forester.

4, Les démolitions ne sont pas soumises au parmis de démolir sauf pour les élémenis & protéger au titre du paysage (art. L.
123.1 7° du C.U.) répertorlés sur le plan de zonage (conformément aux articles L 430-1 et suivants du Code de 'Urbanisme).
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ARTICLE AUi 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol suivantes
a) les constructions & usage
- d'habitation autres que celles autorisées & l'article AUI2,
- agricole.
b) Les lotissements & usage d'habitation,
c) Les installations et fravaux divers sulvants ;
- parcs d'aitractions ouverts au public,
- aires de jeux et da sports,
- dépdts de vehicules,
- garages cellectifs de caravanes,
d) Louveriurs de carriéras, lextension des carrigres existantes et la poursulte de l'exploitation des carrierss existantes &
l'échéance de leur autorisation.
&) Le camping et le stationnement des caravanes hors des terrains aménagés, 'aménagement de terrains pour faccugil des
campedrs, des caravanes et des habitation légéres de loisirs,
f)  Les habitations légéres de loisirs,

ARTICLE AUi 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

Sont notamment autorisées sous conditions dans Pensemble de la zone, les occupations et utilisations du sol ci-aprés :

1) Opérations ne faisant pas I'objet d'une organisation d'ensemble :
Sous réserve de ne pas compromettre la réalisation de 'ensemble du secteur, sont admis :
a} Les constructions & usage

- déquipements collectifs, sous réserve qu'ils soient compatibles avec le caractére de la zone,

- dannexes,

- decldture et de mur de souténement,

b) Les travaux suivants concemant les constructions existantes, sous reserve gu'll s'agisse de batiments dont le clos et le
couvert sont encore assurés 4 la date de |a demande et que I'emprise au sol soit au moins égale & 100 m?:

- L'aménagement st ['extension des habitations existantes, dans la limite de 250 m2 de SHON,

- l'aménagement et l'extension des constructions en vue de 'habitation ou d'une activité éconemique autre qu'agricole,
sous réssrve qu'aprés les fravaux, fa SHON n'excéde pas 250 m* pour les constructions 4 usage d'habitation et
femprise au sol n'axcéde pas 300 m? pour les constructions & usage d'activité dconomique.

c) Les ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif, sous réserve quils soient
compatibles avec le caractére de la zone.

2) Opérations faisant |'ohjet d'une organisation d'ensemble : ,

Les occupations et utiisations du sol visées au paragraphe 22 ci-aprés, sont soumises aux conditions suivantes :

2} Les constructions coivent étre réalisées dans le cadre d'opérations d'aménagement s'inscrivant dans un schéma
d'organisaton cehérent portant sur lensemble du secteur concemé (schéma présenté dans les orientations
d'aménagement}.

b) Chague:opération ¢'aménagement doit en outre s'étendre : sur une superficie d’au moins 3 ha ou sur fensemble de la zone
si celle-¢i fait moins de 3 ha. .

¢) Le projet d'aménagement devra impérativement prévoir la gestion et I'&vacuation des eaux pluviales.

Sous réserve des dispositions mentionnées au paragraphe 21 ci - avant, sont admis :

a) Les constructions & usage :

- d'habltation & condition qU'elies solent destinées aux personnes dont la présence permanente est nécessaire et
directement liée aux activitss de la zone et que leur emprise au sol ne dépasse pas la moitié de cells de la construction
4 usage d'activités, avec un meximum de 200 m? de SHON,

- d'annsxe,

- d'équipements collectifs, sous réserve quils solent compatibles avec le caractare de la zane,

- hitelier,

- de commarce,

- de bureaux et de services,

- artisanal,

- industriel,
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- d'entrepbt commerciaux.
b} Les autres occupations et utilisations du sol suivantes :
- les aires de stationnement de véhicules ouvertes au public,
. les affoulllemerts et exhaussements de sol, dans la mesure ol ils sont nécessaires & des construciions ou & des
aménagements competibles avec la vocation de la zone.
- les Installations classées pour la protection de Fenvircnnement qui sont liées aux activités autorisées dans fa zone.

ARTICLE AUi 3 - ACCES ET VOIRIE

ACCES

a) Tout tarrain non desservi directement par une voie publique et ng disposant pas de servitude d'accés sur la voie publique
est inconstructible.

b} L'accés des constructions dolt &tre assuré par une vole publique ou privée et aménagée de fagon & ne pas présenter de
risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour cefle des perscrnes utilisant ces accés, Cette séeurite doit
&tre appréciée, compte tenu notamment de Ja pesition des accés, de feur configuration ainsi que de la nature et de fintensite
du trafic. ‘

) Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans lintérét de la séeurité. En pariiculier, lorsque e terrain est
desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées gue sous réserve que accés soit &tabll sur la voie
oll la géne pour la circulation sera la meindre. Cette géne sera appreciée notamment en fonction des aménagements qui
pourraient &tre réalisés sur I'une ou fautre voie. '

d) Lelong de la route départementale 1089, les accés carrossables direcis sont interdits.

e) Les accés sur les volas publiques dolvent &tre aménagés en fonction de l'mportance du trafic des dites voies et prasenter
des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile et de la défense contre
lincendie. En particulier, ils deivent &tre adaptés 4 la clrculation des véhicules lourds, et leur permettre d'entrer et sortir sans
mangsuvre. :

VOIRIE
a) Les voles publiques ou privées, destinées & accéder aux constructions, doivent avoir des caractéristiques techniques
adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et notamment & I'appreche du matériel
ds lutte contre Iincendie.
h) La desserte de la zone AUI dolt &tre assurée par des voles répondant 3 limportance et & la destination des immeubles
susceptibles d'y étre édifiés.
¢) Les voies enimpasse doivent &tre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-
tour.
En particulier :
_ Ies voies nouvelles ouvertes & la circulation publique doivent comprendre une chaussée dune largeur minimale de 6
métres, pour une plate forme au, moins &gale & 10 métres.
- les voies en impasse doivent &tre aménagées dans leur partie terminale de fagon a permettre aux véhicules,
notarment aux véhicules lourds, de faire aisément demi-tour (tourne-bride).

ARTICLE AUi 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE
Toute occupation ou ufilisation du sol qui requiert une alimentation en eau doit étre raccordée au réseau public d'alimentation en

eau potable.

ASSAINISSEMENT

Le raccordement au réseau publlc d'assainissement sera de type separatif. L'évacuation des eaux ménagéres et effluents non
{raités dans les fossés, cours d'eau ou égouts pluviaux est interdite.

Eaux usées :

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usées par des canalisations souterraines raccordées au
réseau collactif d'assainissement en respectant les caractéristiques de ce réseau.

L'évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public d'assainissement est subordonnée & un pré-traitement,
L'évacuation directs des eaux &t matidres usées est interdite dans les fossés. cours d'eau et réseaux pluviaux.
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Eaux de piscine ‘
Le rajet des eaux de piscines dans le réseau collectf d'assainissement nécessite d'obtenir l'accord du gestionnaire du réseau

scus forme de convention ds rejet comme prévu 4 I'article 1.1331.10 du Code de la Santé Publigue.

Eaux pluviales :

Les eaux de ruissellement sur surfaces imperméabilisées devront &tre absorbées sur unité fonciére au moyen de tranchées
drainantes ou d'infiltration, de puits d'infiltration ou de noue.

Le cas échéant, cas dispositifs pourront étre compiétés par un systéme de canalisation etanche qui dirigera tout débordement du
dispositif sur le bassin de rétention existant & proximita.

Un plan d'évacuation des eaux pluviales devra &tre soumis & I'approbation et au controle de [autorité compétente et devra
répondre aux prescriptions du Schéma Directeur des Eaux Pluvieles annexé pour partie au P.L.U. (Gf. Annexes Sanitaires).

Dans des cas exceptionnels, liés exclusivement & limpossibilité matérialle de satisfelre aux obligations ci-dessus, les eaux
pluviales qui ne peuvent étre absorbées par le terrain doivent étre dirigées vers les canalisations, fossés ou réseaux prévus a cst
effet, conformément & la réglementation en vigueur.

ELECTRICITE, TELEPHONE ET RESEAU CABLE

Electricité :

Sauf cas dimpossibilité fechnique 'e réseau mayenne tension doit &tre réalisé en souterrain.
Le réseau basse tension d'une opération d'ensemble doit étre réalisé en souterrain.

Téléphone
Les réseaux de téléphone des opérations d'ensemble doivent étre realisés en souterrain.

ARTICLE AUI 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de superficle minimale de terrain pour construire.

ARTICLE AUi 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent &tre implaniées & une distance de l'alignement existant ou prévu au moins égal & 10 métres.
Cette disposition n'est pas exigée pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services collectifs et pour
las constructions & usage d'équipement collectif,

ARTIGLE AUi 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

L.a distance-comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le plus proche de la fimite séparative doit &tre au
meins égale & la différence daliitude entre ces deux points, sans pouvoir éire inférleura & 4 métres.

Des marges plus importantes peuvent &irs Imposées par les services compétents lorsgue des condtions de sécurité ou da
défense civile dolvent &tre strictement respeactées.

ARTICLE AUi 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UN MEME
TENEMENT

La distance entre deux constructions &difiées sur une méme unité fonciére doit étre au molns égale & 8 metres.
Des margass d'isolement plus importantes peuvent étre imposées, lorsque des conditions particulires de séourité doivent &fre

respectées.
Cette disposition n'est pas exigée pour les ouvrages techniques nécessalres au fonctionnement des services collectifs et pour

les constructions & usage d'équipement collectif,

ARTICLE AUi 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au scl des constructions & usage d'habitation lidées aux activités de la zone ne doit pas dire supérieure & la moitié de

celle des constructions & usage d'activité.
Par ailleurs, l'emprise au scl des constructions ne peut excéder 60 % de la superficie totale de ['unité fonciére.

ARTICLE AUi 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur au faitage des constructions ne peut exceder 10 m sauf contraintes technigues diment justifiées.
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ARTICLE AUI 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les matériaux fabriqués en vue d'dtre recouverts d'un parement ou d'enduits, tels que carreaux de plétre, briques creuses,
parpaings, ne peuvent &ire laissés apparents sur les parements extérieurs des constructions ni sur les clétures.

Les fagades latérales et postérisures des constructions doivent étre traitées avec le méme soln que les fagades principales et en
harmonie avec elles.

L'emploi de papier goudronné est intardit,

En aucun cas les surfaces extrieurss pleines ne peuvent &tre brilantes. L'emplol de couleurs vives, ainsi que du blanc sur les
surfaces extérisures est formellement interdit. De plus les couleurs cheisies devront étre en harmonie avec Vexistant.

Les clotures devront &tre constituées d'un mur plein enduit n'excédant pas 0,20 métre de hauteur surmonté d'une grille, ou de
tout autre dispositif & claire-voie, et d'une hauteur totale maximale de 2,00 m.

Pour des raiscns de s&curité, des clétures plus Importantss pourront &fre autorisées.

ARTICLE AU{ 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par les cccupations et utilisations admises dans la zone,
doit &tre assuré en dehors des voies publiques, prioritairement sur le terrain d'assiatie du projet et en cas dimpossibilié
architecturale au technique d'aménager sur le terrain de lopération le nombre d'emplacements necessaires aux stationnement,
le constructeur est autorisé & aménager sur un autre terrain, les surfaces de stationnement qui lui font défaut.

Il est exigé
Constructions 4 usage de bureaux, de services, industrie! et artisanal : la surface affectée au stationnement doii &tre au

moins égale & 30 % de la surface hors ceuvre nette du batiment lorsqu'il reolt du public et de 15% de la surface hors ceuvre

nette du batiment lorsqu'il ne regoif pas de public,
Constructions 4 usage de commerce : la surface affectée au siationnement dait étre au moins égale & 50 % de la surface hors

ceuvre de vente et/ou d'exposition,
Constructions a usage d'entrepdt : une place de stationnement pour 120 m? de surface hers ceuvre.

A ces places de stafionnement s'ajoutent les aires pour la mancsuvre et le stationnement des autocars et des véhicules de
livraison alnsi que les garages ou abris pour les deux roues.

ARTIGLE AUi 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

a) Les plantations existantes dolvent étre maintsnues ou remplacées par des plantations au moins équivalentes.

b) Un aménagement paysager de chaque parcelle doit &tre recherché. En particulier, les espaces libres des installations
classées doivent étre plantés.

c) Les ares de stationnement doivent comporter des plantations & raison d'un arbre de haute tige pour 4 places de
stationnement.

d) Pour toutes les opérations d'aménagement d'ensemble, il est exigé des espaces verts collecifs aufres que voles de
desserte (volrie, cheminements piétonniers, pistes cyclables) & raison de 10 % de la surface totale du lotissement ou de
l'opération. De plus, en bordure des voies nouvelles de plus de 6 métres d'emprise, des alignements d'arbres doivent étre
créés.

ARTICLE AUi 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU 80L (C.0.8.)

Non réglementé.
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TITRE IV
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES
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TITREV
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES ET FORESTIERES
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ZONE A

| CARACTERISTIQUES DE LA ZONE "]

Zone agricole, & protéger en raison du potentiel agronomique et économique des terres
agricoles.

Cette zone comprend un sous-secteur Aa ol les installations classées soumises a
autorisation sont inferdites.

| RAPPELS |

o

L'adification des ciétures est subordonnée & une déclaration préalable prévue & larticle L 441-2 du Coda de 'Urbanisme.

Les Installations et travaux divers, lorsquiils sont admis, sont soumis & fautorisation prévue & l'article L 442-1 du Code de
I'Urbanisme.

Tout stationnement pendant plus de trofs mais par an, consécutifs ou non d'une caravang est sourmis & lautorisation prévue a
Tarticle R 443-4 du Code de [Urbanisme. Cette autorisation n'est toutefois pas exigée si le stationnement a lieu :

~ sur un terrain aménagé pour 'accueil des caravanes,

— dans les batiments, les remises et sur les terraing oll est implantée la résidence de ['utilisateur.

Les défrichements sont soumis & autorisation dans les espaces boisés non classés, en application de larticle L 311-3 du
Code Forestier et interdits dans les espaces boisés classés figurant au plan, en application de larticle L 130-1 du Code de
I'Urbanisme,

Dans les Espaces Boisés Classés, toutes coupes et abattages d'arbres ne répondants pas aux caractéristiques prévues par
l'arrété préfactoral du 13 Juillet 1978 restent soumises a autorisations préalables.

Les démolitions ne sont pas soumises au permis de démolir sauf pour les éléments & protéger au titre du paysage (art. L.
123.17° du C.U.) répertoriés sur le plan de zonage (conformément aux articles L 430-1 et suivants du Code de [Urhanisme).
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ARTICLE A 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisation du sol exceptées celles prévues a 'article A2

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SQUMISES A CONDITIONS

1) En dehors du secteur inondable de I'lsle sont autorisées sous conditions, les occupations et utilisations du sol ci-

aprés : ‘

) Les constructions & usage agticale dés lors qu'elles sont liges et nécessaires a 'activité agricole de la zone.

b) Les constructions & usage d’habitat dés lors gu'elles sont [ides et nécessalres au logement des exploitants et de leurs
salariés travalllant sur les exploitations.

c) Les travaux suivants concernant les constructions liées et nécessaires au logement des exploitants et de leurs salariés
travaillant sur les explottations, sous réserve qu'l S'agisse de batiments dont le clos et le couvert sont encore assurés & la
date de la demande :

- l'aménagement,
- [extension mesurée,
avec oU sans changement de destination,

d) Les- constructions & usage d'annexes, ainsi que les abris de jardin, lorsquelles constituent sur le terrain considéré un
complément & une construction existante liée et nécessaire au logement des exploitants et de leurs salariés fravaillant sur
las exploitations,

e) Endehors du secteur Aa:
les installations classées pour la protection de l'environnement, ainsi que 'aménagement et l'extension des installations
classées pour la protection de I'environnement existantes, quel que solt le régime auxquelles elles sont soumises dés lors
gu'slles sont nécessaires & la mise en valeur agricole de Ja zone.

f) EnsecteurAa:
l'aménagement et lextension limitée des installations classées existantss, uniguement dens le cadre de mises aux normes,
quel que soit le régime auxquelles elles sont soumises das lors quelles sont nécessaires 4 la mise en valeur agricole de la
zcne.

g) Les quipements directement liés et nécessaires a l'exploitation de la route.

h) Les travaux suivants concemant les constructions exlstantes sous réserve qu'il s'agisse de batiments dont le clos et le
couvert sont ancore assurés & la date de la demande ; la reconstruction sans changement de destination des batiments
dans leur volume initlal en cas de desiruction accidentelle et scus réserve que leur implantation ne constitue pas une géne
notamment pour la circulation.

) Les centres équestres dés lors que I'slevage est réguliérement identifie.

i) Les affouillements et exhaussements de sol dans la mesure ol i's sont nécessaires 2 des constructions ou a des
aménagements autorisés dans la zone (exemple : retenue collinaire).

k) Les constructions et installations d'infrastructure et de superstructure nécessaires a lexploitation de 'autoroute.

) L'entretien et la restauration d'éléments de paysage ou de patimeine repérés au plan de zonage (comme élément a
préserver au fitre de l'article L.123-1, 7°) sans changement de destination.

En outre, leur démolltion est soumise & I'obtention préalable d'un permis de démolir en application de I'article L.430-1, d du
Code de Urbanisme.

2) En secteur inondable de IIsle sont autorisées les occupations et utilisations du sol compatibles avec le réglement
du PPRI (joint pour partie en annexe du présent dossier).

ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE

ACCES

a) Tout terrain non dessarvi directement par une voie publique et ne disposant pas de servitude d'accés sur la vele publique
est inconstructible.

b) L'accés des constructions doit étre assuré par une voie publique ou privée et aménagé de fagon & ne pas présenter de
risque pour la sécurité des usagers des voles publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés, Cetts sécurité doit
&ire appréclés, compte tenu notamment de la position des aceés, de leur cenfiguration ains! que de la nature et de {intensité
du trafic. -

c) Le nombre des accas sur les voies publiques peut étre limité dans linterét de la sécurité. En particulier, lorsque le terrain est
desservi par plusieurs voles, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que l'accés solt établi sur la voie
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oll la géne pour la circulation sera la moindre. Cette géne sera appreciée notamment en fongtion des aménagements qui
pourraient &tre réalisés sur 'una ou l'autre vole.
d) LelongdelaR.D. 1089, les accds carrossables directs sont interdits.

VOIRIE
Les voles publiques ou privées permettant 'accés aux constructions, doivent avoir des caractéristiques techniques adaptées aux
usages quelles supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et notarmment & 'approche du matérie! de lulte contre

lincendie.

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE

Toute construction 4 usage d'habitation ou d'activités dolt tre raccordée au réseau public d'sau potable.

A défaut de réseau public des dispositions techniques telles que captage, forage ou puits particulier sont autorisées en
conformité avec les réglementation en vigueur.

ASSAINISSEMENT

Eaux usées :

a) Lorsqu'il existe un réseau public d'égouts, le raccordsment & ce réseau est chligatoire.

b) L'évacuation des ealix usées dans ce réseau peut étre subordonnée & un traitement spécifique avant la mise & I'égout.

¢) Le rejet des eaux de piscines dans le réseau collectif d'assainissement nécessite d'obtenir 'accord du gestionnaire du
réseau sous forme de convention de rejet comme prévu a 'article L.1331.10 du Code de [a Santé Publique.

d} Les eaux usées doivent, & défaut de branchement possible sur le réseau public d'assainissement, étre dirigées sur un

dispositif d'assalnissement individuel autorome, adapté & la nature géologique du sol et conforme & la réglementation en
vigueur,
L’igmplantation des batiments sur chaque parcelle devra tenir compte des caractéristiques des fieux (topographie, niveau
hivernal de J'eau dans le sol, nature et perméabilité des terrains, etc ...) de fagon qu'un épandage & faible profondeur puisse
&tre alimenté gravitairement sur une surface suffisante. '

e) d)L'évacuation des eaux usées non traitées dans les riviéres, fossés ou réssaux d'eaux pluviales esi interdite.

Eaux pluviales :
Leur rejet doit &tre prévu et adapté au milieu récepteur.

ARTICLE A 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n'est pas exigé de minimum de surface, hommis pour des ralsons techniques lies & la mise en place d'un dispositif
d’agsainissement autonome.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Lorsque le plan ne mentionne aucune distance de recul, le retrait minimum est de 5 m par rapport & f'alignement.
Cette disposition n'est pas exigée pour les extensions, les aménagements et reconstructions de béatiments existants ainsi gue
pour les ouvrages techniques nécessalres au fonctionnement des services collectifs.
Dispositions applicables Ie long ds la RD1089 ; application de l'article L 111-1-4 du code de Furbanisme .
Les constructions ou Installations sont inferdites dans une bande de soixante-quinze méfres de part ef d'autre de 'axe de la
RDG10. |
Cefte interdiction ne s'applique pas :

- alix constructions ou installations liées ou nécessaires aux Infrastructures routigres ;

- aux ssrvices publics exigeant la proximité immédiate des infrasfructures routiéres |

- aux batiments d’exploitation agricole ;

- auix réseaux d'intérét public,

- & Fadaptation, au changement de destination, 8 la réfection ou & fextension de constructions existantes.
Dans fes cas ainsi énumérés, les constructions doivent éire implantées 25 m par rapport & l'axe de la RD1089 sauf dans le cas
d'extension d'une constructioh existante.
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ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent s'implanter sur une ou plusteurs limites séparatives.

Dans le cas contraire, la distance comptée horizentalement de tout point de la construction au point de la limite séparative qui en
est le pius rapproché, deit &ire au moins égale & sa demi-hauteur avec un minimum de 5 métres.

Catte disposition n'est pas exigée pour les extensions et les aménagements et reconstructions de bétiments existants ainsl qus
pour les ouvrages techniques nécessalres au fonctionnement des services publics et d'intérét collectif.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Les annexes des constructions & usages d'habitation doivent étre accolées ou intégrées au volume principal sauf cas
d'impossibilité technique ou architecturale.

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d'emprise au sol.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale & ['égaut est fixée & 8 m pour les batments d'habitation, et & 10 m pour les autres batiments.
Cette disposition n'sst pas appliquée & des dépassements ponctuels dus 3 des exigances fonclionnelles cu techniques.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux compatible avec I'harmonie des paysages urbains et
naturels environnants.

Fagades :

Les matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'enduits, tels que carreaux de platre, briques creuses,
parpaings, ne peuvent étre laissés apparents sur fes narements extérielrs des constructions ni sur les clotures,

Les fagadss latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec le méme soin que les fagades principales et en
harmonle avec elles.

L'emplol de papier goudronné est interdit.

En aucun cas les surfaces extérieures pleines ne peuvent &tre brillantes. L'emploi de couleuss vives, alnsi que du blanc sur les
surfaces extérieures st formellement interdit, De plus les couleurs choisies devront étre en harmonie avec 'existant.

Toitures !

Sauf lorsquiil est fait application des dispositions fixées au paragraphe 4 ci-dessous, les constructions doivent étre terminées par
une tolture en pente, couvertes de tuiles : tuiles romanes, ou similaires lorsque la pante est inférieure & 40 %.

La réalisation d'une tolture selon des pentes supérieures & 40% ou lufilisation de matériaux de couverture autres que ceux cités
ci-dessus sont interdites.

Les batiments annexes tels que garages, abris, remises sont soumis aux mémes regles d'aspect que ies constructions
principales.

Pour les batiments & usage agricole ainsi que ceux gqui & usage industriel sont directement liés au fonctionnement d'un service
public, les dispositions viséss aux paragraphes 2 et 3 ci-dessus peuvent ne pas &tre applicables ; dans ce cas, la forme des
batiments cera simple et extérieurement justifiés par les impératifs techniques liés & 1a nature de la construction. Les surfaces
extérieures pleines ne pourront &ire brillantes.

ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules carrespondant aux besoins des constructions doit étre assuré en dehors des voles publiques.

ARTICLE A 13- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

a) Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations au moins équivalentes,
b) Des rideaux de végétation doivent tre prévus afin d'atténuer lmpact des constructions ou installations agriccles.

c) Les dépéts doivent &tre entourés d'une haie vive champétre d'essences locales.

d) Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L. 130-1 du Code de [Urbanisme.
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ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D’'OCCUPATION DES SOLS

I n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol.
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ZONE N

| CARACTERISTIQUES DE LA ZONE |

Zone protégée en raison des risques naturels, de la qualité des sites, des milieux naturels,
des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique et écologique.

Cette zone est en partie concernée par un secteur de risque d’inondation liée a Pisle (zones
bleu et rouge). \

Cette zone comprend deux secteurs correspondant a des prescriptions particuliéres :

- NL: Secteur réservé aux activités sportives et de loisirs,

- Na: Secteur ol sont implantées des constructions existantes (avant la publication du
présent P.L.U.).

I RAPPELS |

1. 1'édification des cibtures est subordonnée & une déclaration préalable prévus & I'article L 441-2 du Code de ['Urbanisme.

2. Les installations et travaux divers, lorsquils sont admis, sont soumis & I'autorisation prévue & larticle L 442-1 du Code de
[Urbanisme.

3. Tout stationnement pendant plus de trois mois par an, conséeutifs cu non, d'une caravane est soumis a fautorisation prévue
A l'article R 443-4 du Code de 'Urbanisme. Cette auforisaticn n'est toutefois pas exigéa si le stationnement a lisu :
— surun terrain aménagé pour 'accuell des caravanes,
— dans les batiments, les remises et sur les terrains ol est implantée la résidence de l'utilisateur.

4, Les défrichements sont soumis & auforisation dans les espaces boisés non classés, en application de l'article L 311-3 du
Code Forestier et interdits dans les espaces boisés classés figurant au plan, en application de l'article L 130-1 du Code de”
['Urbanisme.

5. Dans les Espaces Boisés Classés, toutes coupes et abattages d'arbres ne répondants pas aux caractéristiques prévuss par
larrété préfectoral du 13 Juillet 1978 restent soumises & autorisations préalables.

8. Les démolitions ne sont pas soumises au permis de démolir sauf pour les éléments a protéger au titre du paysage (art. L.
123.1 7° du C.U.) réperioriés sur le plan de zonage (conformément aux articles L 430-1 et sulvants du Code de FUrbanisme).
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ARTICLE N 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisation du sol exceptées celles prévues & I'article N 2.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

1} En dehors du secteur inondable de I'lsle sont autorisées sous conditions, les occupations et utilisations du sof ci-
aprés :

a) Les consiructions et installations d'infrastructure et de superstructure nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intérét collectifs,

b) Les travaux suivants concernant les constructions existantes sous réserve quii s'agisse de batiments dont le clos et le
couvert sont encore assurés a la date de la demande la reconstruction des batiments dans leur volume initial en cas de
destruction accidentelie et sous réserve que leur implantation ne constitue pas une géne notamment pour fa circulation.

¢) Les locaux techniques nécessaires & l'exploitation forestiére,

d} Les maisons de chasse (palombiéres, etc.).

) Les affouillements de sol dans la mesure ol ils sont nécessaires & des constructions ou & des amenagemenis compatibles
avec fe caractere de la zone (exemple : retenue collinalre), et sous réserve de la prise en compte des contraintes
hydrauligues.

f) Lentretien et la restauration des croix, des statues, des puits et calvaires repérés au pian de zonage (comme élément de
paysage a préserver au titre de I'arficle L.123-1, 7°) sans changement de destination.

En ottre, leur démolition est soumise a ['obtention préalable d'un permis de démolir en application de I'article L.43C-1, d du
Cede de 'Urbanisme.

En secteur Na uniguement sont autorisés :

a) Les travaux suivants concernant les constructions existantes, avant la publication du présent Plan Local d'Urbanisme, sous
réserve qu'll s'agisse de batiments dont le clos st le couvert sont encore agsurés 4 la date de la demande :

- l'aménagement,
- lextension® masurée,
aves ou sans changement de destination,

b) Les constructions & usage d'annexes, alnsi que les abris de jardin, lorsqu'elles constituent sur le terrain considéré un
complément & une construction existante.

¢} Les piscines lorsqu'elies censtituent sur le terrain considéré un compiément & une construction existante,

En secteur NL uniguement sont autorisés :

Les constructions nécessaires aux activités sportives et de |oisirs et d'accueil du public, notamment pour assurer la restauration,

a condition qu'alles soient compatibles aves le caractére de la zone,

=

2) En secteur inondable de IIsle sont autorisées les occupations et utilisations du sol compatibles avec le réglement
du PPRI (joint pour partie en annexe du présent dossier).

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE

ACCES

a) L'acces des constructions doit &tre assuré par une voie publigue cu privée et aménagé de fagon 4 ne pas présenier de
risque pour la securité des usagers des voles publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit
étre appréciée, compte tenu notamment de la position des accés, de leur configuration ains! que de la nature et de lintensité
du trafic,

b) Le nombre des acces sur les voles pubiiques peut &ire limité dans lintérét de la sécurité. En particulier, lorsque le terrain est
desservi par plusieurs voles, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que 'accds soit stabli sur la vole
ol la géne pour la circulation sera fa moindre. Catte géne sera appréciée notamment en fonction des aménagements gui
pourraient &tre réalisés sur 'une ou l'autre vole,

VOIRIE

Les voies publiques ou privees permettant 'accés aux constructions, doivent avoir des caractéristiques technigues adaptées aux
usages qu'elles supportent, aux opérations qu'eiles doivent desservir et notamment & l'approche du matériel de lutte contre
lincendie.
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ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE .
Toute construction & usage d'habitation ou d'acivités dolt &tre raccordée au réseau public d'eau potable,

ASSAINISSEMENT

Eaux usées :

a) Les eaux usées doiveni, & défaut de branchement possible sur le réseau public d'assainissement, &tre dirigées sur un
disposifif d'assainissement individuel autonome, adapté a [a nature géologique du sol et conforme & la réglementaticn en
vigueur.

L'implantation des batiments sur chaque parcelle devra tenir compte des caractéristiques des lieux (topographie, niveau
hivernal de I'sau dans le sol, nature st perméabilité des terrains, efc ...) de fagon qu'un &pandage & falble profendeur puisse
dtre alimenté gravitairament sur une surface suffisante.

b) L'évacuation des eaux usées non traitées dans les riviéres, fossés ou réseaux d'eaux piuviales est interdite.

Eaux pluviales :
Leur rejet doit &tre prévu sur la parcelie et adapté au milieu récepteur.

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n'est pas exigé de minimum de surface, hormis pour des raisons techniques liés & la mise en place d'un dispositif
d'assainissemeant autonome,

ARTICLE N 6 ~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES

Lorsque le plan ne mentionne aucune distance de recul, le refrait minimum est de & m par rapport & l'alignement des voles
communaltes.

ARTICLE N 7 - INPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

En secteurs Na et NL uniquement:

Les constructions peuvent simplanter sur une ou piusisurs limites separatives.

Dans le cas contraire, la distance comptée horizontalement de tout point de la construction au paint le plus proche d'une limite
sur laquelle if n'est pas Implanté, doit étre au moins égale & sa demi-hauteur avec un minimum de 5 m.

Ceite régle n'est pas imposée pour les aménagements, extenslons et reconstructions de batiments existants ainsi que pour les
constructions & usage d'équipsment collectif et les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services collectifs.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

En secteurs Na et_NL uniquement :
La distance entre deux batiments ne peut étre inférleurs & 10 m.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL

En secteur NL uniguement : le Cosfficient ¢’ Emprise au Sol est fixé & C,01.
Il n'est pas fixé de coafficient d’emprise au sol dans les autres ¢as.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

En secteur NL unigquement : la hauteur maximate au faftage des constructions est fixée & 5 métres.
Non réglementée dans les autres cas.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux competible avec I'harmenle des paysages urbaing et
naturels environnants.

=51~



Envoyé en préfecture le 10/02/2022
Recu en préfecture le 10/02/2022

Affiché le = &
ID : 033-200070092-20220203-2022_01_007-DE
Modification n°2 du Plan Local d’Urbanisma = Commune de SAINT-MEDARD-DE-GUIZIERES
03/01/08

1. Fagades :
Les matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'enduits, fels que carreaux de platre, briques creuses,

parpaings, ne peuvent aire laissés apparents sur les parements extérieurs des constructions ni sur les clétures.

Les fagades latérales et postérieures des constructions doivent &tre traitées avec le méme soin que les fagades principales et en
harmonie avec elles.

L'emploi de papier goudronné est interdit. .

En aucun cas les sutfaces extérieures pleines ne psuvent &tre brillantes. L'emploi de couleurs vives, ainsi que du blang sur les
surfaces extérieures est formellement interdit. De plus les couleurs choisies devront &tre en harmonie avec lexistant.

2 Toitures :

Sauf lorsqu'l est fait application des dispositions fixées au paragraphe 3 ci-dessous, les constructions doivent &tre terminées par
une tolture en pente, couverte de tulles : tulles romanes, ou similaires lorsque fa pente est inférieure & 40 %.

La réalisation d'une toiture selon des pentes supérisures & 40% ou l'utifisation de matériaux de couverture autres que ceux cités
cl-dessus sont intardites.

3- Batiments annexes tels que garages, abiis, remises

lIls sont soumis aux mémss régles d'aspect que les constructions principales.

ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement das véhicules correspondant aux besoins des consfructions doit &tre assuré en dehors des voies publigues.

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

a) Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations au moins equivalentes.
b) Des rideaux de végatation d'essences locales doivent étrs prévus afin d'atténuer limpact des consfructions ou des

installations.
¢) Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'articte L 130-1 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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Annexe 1: Espaces boisés classés

Les P,L.U. psuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs & conserver, & protéger ou a créer, quils soient
scumis ou non au régime forestier, enclas ou non, attenants ou non & des habitations. Ce classsment peut s'appliquer également
3 des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies, des plantations d'alignements.

Les espaces bolsés peuvent &tre situés dans nimporte quelle zone urbaine ou naturelle.,

le classement sexprime par une légende particuliére sur le document graphique (cercles compris dans un guadrillage
orthogonal).

Situé dans une zone urhaine l'espace boisé classé est inconstructible mais sa superficie peut étre prise en compte dans le calcul
des droits & construire,

Si l'espace boisé classé ne peut faire 'objet d'aucun défrichement de nature & comprometire son état boisé, il peut, par contre,
faire I'objet de coupes d'sntretien ou d'exploitation dans les conditions définies par farticle R 130-1 du Code de fUrbanisme.

Réference : Article L 130-1 du Code de I'Urbanisme.

Annexe 2 : Emplacements réservés

{Article L 123-17 du Code de I'Urbanisme)

s permettent & la pulssance publique de réserver les terrains nécessalres 4 la réalisation de futurs équipements publics. lls
permettent d'éviter qu'un terrain destiné 2 la réalisation d'un équipement public fasse I'cbjet d'une ufilisation incompatible avec sa
destination future.

Le classement en emplacement réservé s'exprime par une légende particuliere sur le document graphique (quadrillage oblique).
Il est explicité par une liste qui fixe la destination de la réserve, ainsi que fa collectivité bénéficiaire de cette résene,

Le propriétaire d'un emplacement réservé peut .

» soit conserver son terrain,

s soif |z vendre & un tiers,

e soif adresser au bénéficiaire de la réserve une mise en demeure d'acquérir produisant les effets suivants : {voir
tableau page sulvante)
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